L@Z%mk m A

EKSPERTYZA BUDOWLANA

OBIEKT: Plyty balkonowe
o
" LOKALIZACJA: ul. Grunwaldzka 59
Bydgoszcz

ZAMAWIAJACY: Administracja Domow Miejskich
»ADM” Sp. z o.0.
ul. Sniadeckich 1
Bydgoszcz

OPRACOWAL: mgr inz. Andrzej Banas

Bydgoszcz, wrzesien 2019 r.







1. WSTEP
1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania sg plyty balkonowe znajdujace
si¢ na elewacji frontowej budynku przy ulicy Grunwaldzkiej 59 w
Bydgoszczy.

1.2. CEL OPRACOWANIA

Celem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego konstrukcji
nosnej plyt balkonowych, okreslenie zakresu prac remontowych
koniecznych do przeprowadzenia w celu uzyskania przez balkony
pelnych walorow technicznych 1 uzytkowych oraz podanie sposo-
bu ich zabezpieczenia przed dalsza degradacja.

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawe niniejszego opracowania stanowia:

» zlecenie zamawiajacego — Administracji Doméw Miejskich
LADM?” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy,

» wizja lokalna balkondéw przeprowadzona dla celéw niniej-
Szego opracowania,

» dokumentacja fotograficzna,

» . Remonty budynkow mieszkalnych — Poradnik” — praca
zbiorowa pod kierunkiem doc. mgr inz. Stanistawa Zale-
skiego, ARKADY, W-wa 1995 r.,

» . Remonty 1 wzmacnianie konstrukcji”- J. Thierry, S. Zale-
ski, ARKADY, W-wa 1975 r.,

» Stropy z drobnowymiarowych elementow” - tukasz Dro-
biec, Zbigniew Pajak, Wydawnictwo Politechniki Slaskiej,
Gliwice 2006 r.







2. OPIS TECHNICZNY

Balkony nalezace do budynku znajdujacego si¢ przy ulicy
Grunwaldzkiej 59 w Bydgoszczy rozmieszczone sg na jego cle-
wacji frontowej (na styku ulic Grunwaldzkiej 1 Kanatowej) w po-
ziomie pierwszego i drugiego pietra (Fot.1).

Obydwa balkony maja dlugos¢ 2.00m 1 szerokos¢ 1,50m a
grubos¢ ptyt wynosi 10cm. Zaroéwno na I jak 1 na Il pigtrze wyj-
scie na balkony prowadzi bezposrednio z pomieszczen mieszkal-
nych. Nawierzchnia balkonu na II kondygnacji wykonana jest z
plytek ceramicznych a wykonczenie plyt od spodu w obydwu
przypadkach stanowi tynk cementowo-wapienny. Zewngtrzne
krawedzie balkondw ograniczone sg balustradami stalowymi.

Plyty balkonowe wykonano jako konstrukcj¢ Kleina typu
lekkiego (plyta ceramiczna grubosci Y4 cegly) z cegiel ceramicz-
nych, taczonych spoing cementowo-wapienna 1 wykonczonych
szlichtg betonowa, na ktérej znajduje si¢ posadzka z ptytek. 1zola-
cj¢ stanowi papa bitumiczna ulozona na ceglach. Warstwy, z kt6-
rych wykonana jest ptyta balkonowa, ustalono na podstawie ogle-
dzin uszkodzonej konstrukcji balkonu na II pietrze (Fot.2). Kon-
strukcje no$nag stanowia ksztaltowniki stalowe, gldéwnie dwute-
owniki osadzone wspornikowo w $cianie budynku, potaczone od
czota za pomoca dodatkowego elementu stalowego przebiegaja-
cego wzdhluz calej dtugosci ptyty. Do dolnych polek elementow
wspornikowych dospawane zostaty ptaskowniki, ktorych zada-
niem bylo zwigkszenie szerokosci oparcia dla cegiel stanowia-
cych konstrukcje¢ ptyty balkonowe;.

Z, uwagi na wysoki stopien korozji 1 trudny dostep do ele-
mentow stalowych, nie bylo mozliwe jednoznaczne ustalenie ich
wysokos$ci i1 pozostalych wymiaréw geometrycznych. Nie udalo
sie rowniez okresli¢c wymiarOw i oceni¢ stanu technicznego zbro-
jenia plyty z ptaskownikéw stalowych (bednarek), ktore uktada
sie w spoinach plyty Kleina. Na podstawie pomiarOw przeprowa-
dzonych w trakcie ogledzin ustalono, ze szerokosci polek ksztal-
townikéw osadzonych wspornikowo w $cianie zewnetrznej wy-
nosza 100mm a dwuteownika czolowego 80mm. Szerokosci pta-
skownikéw dospawanych do dolnych potek dwuteownikoéw bocz-
nych jest zroznicowana i wynosi 50 i 40 mm. Powyzsze wymiary
dotycza plyty balkonowej nalezacej do mieszkania na II pietrze
budynku.







Fot. 1. Elewacja frontowa budynku z balkonami.

Fot.2. Przekrdj plyty balkonowe;j.
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Budynek, na fasadzie ktorego znajduja si¢ balkony, jest
obiektem trzykondygnacyjnym, naroznikowym, zlokalizowanym
u zbiegu ulic Grunwaldzkiej i Kanalowej. Obiekt styka si¢ $ciang
péinocna z kamienica znajdujaca si¢ na sasiedniej posesji, z ktora
tworzy zabudowe ciagla wzdluz zachodniej pierzei ulicy Grun-
waldzkiej. Wejscie do wnetrza domu umozliwiajg drzwi znajdu-
jace sie w elewacji frontowej i tylnej a komunikacj¢ pionowa za-
pewnia wewnetrzna klatka schodowa.

Konstrukcja budynku tradycyjna. Sciany no$ne murowane z
cegly pelnej, ceramicznej. Stropy miedzykondygnacyjne, podob-
nie jak klatka schodowa i wigzba dachowa, drewniane.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

W rezultacie przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono, ze
bezposrednia przyczyna powstania ubytkow na bocznych krawe-
dziach plyty balkonowe;j II pigtra byto oderwanie si¢ fragmentow
cegiel od reszty konstrukcji, na skutek zniszczenia przez korozj¢
plaskownikéw stalowych, ktore stanowily oparcie dla znajduja-
cych sie na skraju balkonu elementow ceramicznych. W przypad-
ku potudniowego boku plyty widoczny jest brak ptaskownika na
czesci jego dlugosci (Fot.3.,4) a na boku péinocnym jego wyrazne
uszkodzenia i obluzowanie (Fot.5,6).
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Fot.3,4. Ubytki plaskownika podpierajgcego cegly na potudnio-
wej krawedzi balkonu 11 pigtra.
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Fot.5,6. Uszkodzony ptaskownik na krawedzi pétnocnej balkonu.

W lepszym stanie niz ptaskowniki znajdujg si¢ ksztaltowniki
stalowe stanowiace konstrukcje no$ng balkonu. Ogledziny ich do-
stepnych fragmentow pozwolity na ustalenie, ze pomimo znajdu-
jacej sie na powierzchni stali warstwy rdzy, przekroje elementow
nie ulegly znacznemu zmniejszeniu. Wzglednie dobrze zachowaty
sie¢ rowniez niektére miejsca, w ktorych do dolnych potek dwute-
ownikOw przyspawane zostaly fragmenty plaskownika utrzymu-
jacego konstrukcje wsporcza dla cegiet zamontowanych na skraju

ptyty (Fot.7).




03/09/2019

Fot.7. Dobrze zachowane fragmenty konstrukcji wsporczej dla
skrajnych cegiet.

Balkon zlokalizowany na I pi¢trze nie posiada tak wyraz-
nych uszkodzen jak znajdujacy si¢ nad nim. Na jego powierzch-
niach czotowych widoczne sa jednak peknigcia, ktore Swiadczy¢
moga o odspojeniu si¢ tynku od elementéw konstrukcyjnych
(Fot.8). Zjawisko to powigkszac si¢ bedzie szczegdlnie w okresie
jesienno-zimowym, kiedy na skutek opadow i niskiej temperatury
postepowac bedzie degradacja calej konstrukcji.

Fot.8. Pekniecia tynku na powierzchni balkonu I pigtra.







4. ANALIZA MOZLIWOSCI REMONTU PLYT BALKO-
NOWYCH

W przypadku rozpatrywanej konstrukcji, za elementy nie
spelniajace podstawowych warunkow technicznych 1 eksploata-
cyjnych nalezy uzna¢ ptaskowniki stalowe, na ktorych opieraja
sie skrajne elementy ceramiczne ptyt balkonowych. Z charaktery-
styki zamieszczonej w punkcie 3 ekspertyzy wynika, ze to wila-
$nie stan tych ksztaltownikéw odpowiada za powstale uszkodze-
nia balkonow.

Ustalenia wizji lokalnej wykazaly réwniez, ze pozostale,
widoczne podczas ogledzin elementy stalowe, nie byly zniszczo-
ne w stopniu uniemozliwiajacym ich dalsza eksploatacje.

Poniewaz warunki techniczne 1 zalecenia zwigzane ze
wzmacnianiem stropéw ceramicznych dopuszczajg remont lub
zwiekszenie nosnosci stropoOw typu Kleina, np. poprzez przyspa-
wanie do obydwu potek belek nosnych ptaskownikéw, za uzasad-
nione nalezy uznac¢ przeznaczenie ptyt balkonowych do remontu.

5. OPIS SPOSOBU REMONTU PLYT BALKONOWYCH

Biorac pod uwage opisany w punkcie 3 ekspertyzy stan
techniczny balkonéw, prace remontowe nalezy wykona¢ w naste-
pujacy sposob: |

1. Wzdluz obydwu bokéw balkonodw, z kazdej strony wejscia
do sklepu na parterze, ustawi¢ kolumny rusztowaniowe do
wysokosci II pietra i zabezpieczy¢ siatkami ochronnymi,

2. Nad wejsciem do sklepu wykona¢ daszek ochronny na czas
prowadzenia prac remontowych,

3. Sku¢ tynk, warstwy wykonczeniowe i szlichte betonowa z
plyty balkonowej II pietra,

4. Usuna¢ izolacje utozona na cegtach stanowigcych konstruk-
cje ceramiczng plyty balkonowe;,

5. Dokladnie sprawdzi¢ stan techniczny elementoéw ceramicz-
nych plyty Kleina stanowiacych konstrukcje balkonu. W
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przypadku stwierdzenia ubytkow w nawierzchni plyty lub
korozji plaskownikow osadzonych w spoinach pomigdzy
cegltami, uzupelnic je za pomocg ksztattownikow stalowych
(ptaskownikow lub dwuteownikoOw wpuszczonych w plyte
od spodu),

6. Zbada¢ dokladnie stan techniczny stalowych elementow no-
$nych balkonéw (dwuteownikéw) wpuszczonych w mur
oraz wienczacych czoto ptyty. O ile ksztaltowniki nie beda
posiadaty ubytkow przekrojow, nalezy je dokladnie oczy-
sci¢ 1 zabezpieczy¢ antykorozyjnie. W przypadku znacznie
zaawansowanej korozji zniszczone elementy nalezy wymie-
ni¢ lub wzmocni¢ i dopiero wéwczas pokry¢ farba antyko-

rozyjna,

.‘ 7. Wykona¢ nowe konstrukcje wsporcze na bokach 1 od czota
ptyt balkonowych z ptaskownika (dospawa¢ do dolnych po-
tek wspornikow stalowych), zabezpieczy¢ je antykorozyjnie
1 obmurowac cegltami,

8. Ulozy¢ izolacje przeciwwodng na powierzchni plyty 1 wy-
kona¢ szlichte betonowa. Zaleca si¢ aby grubos¢ szlichty
wynosita min. 3cm, jednak nie moze ona by¢ wieksza niz
istniejgca, z uwagi na mozliwos¢ przeciazenia plyty,

9. Zamocowa¢ siatke pod ptyta balkonowa 1 otynkowa¢ spod
oraz brzegi phyty,

10. Ulozy¢ warstwy wykonczeniowe na plytach balkonowych
' (np. ptytki ceramiczne) i pomalowa¢ wykonane tynki farba
elewacyjna,

11. Zdemontowac daszek ochronny i rusztowania.

UWAGA: Podczas prowadzenia prac remontowych nalezy do-
ktadnie opukaé okladziny tynkarskie plyty balkonowej na I
pictrze 1 dokona¢ ogledzin jej konstrukcji. W przypadku
stwierdzenia zniszczen nalezy wyremontowac¢ plyte balko-
nowa wedlug zalecen zawartych powyzej, w zakresie ustalo-
nym podczas ogledzin.
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6. WNIOSKI I ZALECENIA KONCOWE

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Skrajne elementy konstrukcyjne ptyty balkonowej II pietra
(ptaskowniki stalowe podtrzymujace cegly), widocznej na
elewacji frontowej budynku przy ul. Grunwaldzkiej 59 w
Bydgoszczy, znajduja si¢ w stanie technicznym wymagaja-
cym niezwlocznego remontu i stwarzaja bezposrednie zagro-
zenie dla obiektu i jego otoczenia.

Z uwagi na istniejace niebezpieczenstwo upadku fragmentow
plyt balkonowych na chodnik, za konieczne uwaza si¢ nie-
zwloczne przystapienie do prac remontowych wedtug opisa-
nego w punkcie 5 programu naprawczego.

W trybie pilnym nalezy zabezpieczy¢ balkony przed odspaja-
niem si¢ tynkow i ich upadkiem na ziemi¢. W tym celu pro-
ponuje si¢ zamontowanie siatki ochronnej od spodu kon-
strukcji.

Decyzj¢ o przystapieniu do remontu balkonu na I pietrze i
Jjego zakresie nalezy podja¢ po ustawieniu rusztowania i do-
ktadnym sprawdzeniu stanu technicznego oktadzin ptyty i jej
elementow konstrukcyjnych.

W przypadku stwierdzenia podczas prac remontowych, ze
stan elementow konstrukcyjnych plyty jest znacznie gorszy
niz opisany w ekspertyzie, nalezy powiadomi¢ autora opra-
cowania lub osob¢ uprawniona, celem podjecia stosownych
decyzji.

OPRACOWAL.:

dofilany
) oskiego'.
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