
SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT 

Wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych  w budynkach administrowanych przez 
Administrację Domów Miejskich Sp. z o.o. w Bydgoszczy ul. Śniadeckich 1     

INWESTOR : Administracja Domów Miejskich Sp. z o.o. w Bydgoszczy ul. Śniadeckich 1     

NAZWA INWESTYCJI: wymiana stolarki okiennej PCV z szybą zespoloną

WYMAGANIA OGÓLNE

l. Określenie przedmiotu zamówienia.

1.1. Rodzaj, nazwa i lokalizacja ogólna przedsięwzięcia.
Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych na terenie
administrowanym przez Administrację Domów Miejskich Sp. z o.o. w Bydgoszczy 
ul. Śniadeckich 1
1.2. Uczestnicy procesu inwestycyjnego.
1) Zamawiający – Administracja Domów Miejskich Sp. z o.o. w Bydgoszczy ul. Śniadeckich 1   
2) Instytucja finansująca inwestycję j.w.
3) Zarządzający realizacją umowy - inspektor nadzoru inwestorskiego wskazany przez
inwestora 
1.3. Charakterystyka przedsięwzięcia – wymiana stolarki okiennej w lokalach
mieszkalnych 
1.3.1. Ogólny zakres robót.
Wymiana stolarki okiennej polega na demontażu istniejącej stolarki okiennej wraz z
parapetami zewnętrznymi i podokiennikami, montażu nowej stolarki z parapetami
zewnętrznymi i podokiennikami. 
Stolarka spełniać powinna następujące kryteria:
- stolarka okienna jednoramowa szklona 
- szklenie szybą zespoloną min. Uk = 1,1W/m2k
- system rozszczelnienia ( mikrowentylacja )
- montaż w  oknach nawiewników higrosterowanych ( po 1 szt na okno),
- zachowany zostanie dotychczasowy typ ( podział powierzchni oszklonych )
oraz barwa stolarki biała
- stolarka będzie posiadać odpowiednie parametry techniczne ( potwierdzone
przez producenta)
- okna powinny posiadać atest higieniczny PZH do zastosowania w budownictwie
mieszkaniowym, Aprobatę Techniczną oraz certyfikat zgodności na gotowy wyrób
jakim jest okno
- parapety zewnętrzne wykonane z blachy stalowej powlekanej powłokami
poliestrowymi , gr. 0,35 mm w kolorze brązowym
- montaż podokienników wewnętrznych z PCV białych
Po zamontowaniu nowej stolarki okiennej należy wykonać prace szpachlarskie, wokół
ościeży otworów okiennych wewnętrznych i wyprawić ubytki tynków na ościeżach
zewnętrznych.
Dopuszcza się stosowanie materiałów zgodnych z obowiązującymi normami,



posiadającymi świadectwa, atesty, certyfikaty.
1.4. Dokumentacja techniczna określająca przedmiot zamówienia i stanowiąca
podstawę do realizacji robót.
1.4.1. Przedmiar robót.
1.4.2. Zgodność robót ze szkicem oraz detalami
Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość prac i ich zgodność z dokumentacją
Wykonawca jest zobowiązany wykonywać wszystkie roboty ściśle według otrzymanej
dokumentacji.
Jeśli jednak w czasie realizacji robót okaże się, że dokumentacja dostarczona przez
zamawiającego wymaga uzupełnień wykonawca przygotuje na własny koszt niezbędne
dokumenty i uzgodnienia.

2. Prowadzenie robót.

2. l. Ogólne zasady wykonania robót.
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową i ścisłe
przestrzeganie harmonogramu robót oraz za jakość zastosowanych materiałów
i wykonywanych prac za ich zgodność z wymaganiami specyfikacji technicznych i
programu zapewnienia jakości, projektu organizacji robót oraz poleceniami
zarządzającego realizacją umowy. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne
wytyczenie w planie i wyznaczenie wysokości wszystkich elementów robót zgodnie z
wymiarami określonymi w dokumentacji lub przekazanymi na piśmie przez
zarządzającego realizacją umowy.
2.2. Teren remontu.
2.2.1. Charakterystyka – budynki mieszkalne
2.2.2. Przekazanie terenu budowy.
Zamawiający protokolarnie przekazuje wykonawcy teren remontu - budowy w czasie
i na warunkach określonych w ogólnych warunkach umowy.
2.2.3. Ochrona i utrzymanie terenu budowy.
Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę placu remontu - budowy oraz
wszystkich materiałów i elementów wyposażenia użytych do realizacji robót od chwili
rozpoczęcia do ostatecznego odbioru robót.
W trakcie realizacji robót wykonawca dostarczy, zainstaluje i utrzyma wszystkie
niezbędne, tymczasowe zabezpieczenia.
2.2.4. Ochrona własności i urządzeń.
Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę istniejących instalacji naziemnych
i podziemnych urządzeń znajdujących się w obrębie lokalu mieszkalnego, takich jak
rurociągi i kable etc.
Wykonawca będzie odpowiedzialny za jakiekolwiek szkody, spowodowane przez jego
działania, w instalacjach naziemnych i podziemnym.
2.2.5. Ochrona środowiska w trakcie realizacji robót.
W trakcie realizacji robót wykonawca jest zobowiązany znać i stosować się
do przepisów zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony
środowiska ( wywóz i utylizacja materiałów z rozbiórki ). W okresie realizacji, do czasu
zakończenia robót, wykonawca będzie podejmował wszystkie sensowne kroki żeby
stosować się do wszystkich przepisów i normatywów w zakresie ochrony środowiska
na placu budowy i poza jego terenem, unikać działań szkodliwych dla innych jednostek
występujących na tym terenie w zakresie zanieczyszczeń, hałasu lub innych czynników
powodowanych jego działalnością.
2.2.6. Zapewnienie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.



Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wyposażenie konieczne dla
zapewnienia bezpieczeństwa. Zapewni w odpowiednie wyposażenie i odzież wymaganą
dla ochrony życia i zdrowia personelu zatrudnionego na placu budowy. Uważa się, że
koszty zachowania zgodności z wspomnianymi powyżej przepisami bezpieczeństwa i
ochrony zdrowia są wliczone w cenę umowną. Wykonawca będzie stosował się do
wszystkich przepisów prawnych obowiązujących w zakresie bezpieczeństwa
przeciwpożarowego.
Będzie stale utrzymywał wyposażenie przeciwpożarowe w stanie gotowości, zgodnie
z zaleceniami przepisów bezpieczeństwa przeciwpożarowego, na placu budowy,
we wszystkich urządzeniach, maszynach i pojazdach oraz pomieszczeniach
magazynowych. Materiały łatwopalne będą przechowywane zgodnie z przepisami
przeciwpożarowymi, w bezpiecznej odległości od budynków i składowisk, w miejscach
niedostępnych dla osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty
powstałe w wyniku pożaru, który mógłby powstać w okresie realizacji robót lub został
spowodowany przez któregokolwiek z jego pracowników.
2.3. Program zapewnienia jakości.
Wykonawca jest w pełni odpowiedzialny za jakość robót oraz będzie stosował
materiały posiadające odpowiednie atesty i certyfikaty stosowania.
2.4. Dokumenty budowy – nie obowiązuje
2.4.1. Dziennik budowy – brak dziennika budowy.
2.4.2. Przedmiary robót
Przedmiar robót jest dokumentem, podstawowym dla wyceny zakresu robót,
pozycji i jednostki użyte w wycenionym przez wykonawcę i wyceniony przedmiar
robót, stanowiący załącznik do umowy.
2.4.3. Inne istotne dokumenty budowy.
Oprócz dokumentów wyszczególnionych w punktach 2.4.1. i 2.4.2., dokumenty
budowy zawierają też:
1) dokumenty wchodzące w skład umowy;
2) pozwolenie na prowadzenie prac;
3) protokoły przekazania placu budowy wykonawcy;
4) umowy cywilno-prawne ze osobami trzecimi i inne umowy i porozumienia 
cywilnoprawne;
5) protokoły odbioru robót;
6) opinie ekspertów i konsultantów;
7) korespondencja dotycząca budowy.
2.4.4. Przechowywanie dokumentów budowy.
Wszystkie dokumenty budowy będą przechowywane na placu budowy we właściwie
zabezpieczonym miejscu. Wszystkie dokumenty zagubione będą natychmiast
odtworzone zgodnie ze stosownymi wymaganiami prawa. Wszystkie dokumenty
budowy będą stale dostępne do wglądu zarządzającego realizacją umowy oraz
upoważnionych przedstawicieli zamawiającego w dowolnym czasie i na każde żądanie.
2.5. Dokumenty przygotowywane przez Wykonawcę w trakcie trwania budowy.
2.5.1. Informacje ogólne.
W trakcie trwania budowy i przed zakończeniem robót wykonawca jest zobowiązany
do dostarczania na polecenie zarządzającego lub właściciela realizacją umowy
następujących dokumentów:
1) rysunki robocze,
2) dokumentację powykonawczą,
3) atesty, certyfikaty stosowanych materiałów.
2.5.2. Dokumentacja powykonawcza.



Wykonawca odpowiedzialny będzie za prowadzenie na bieżąco ewidencji wszelkich
zmian w rodzaju materiałów, urządzeń, lokalizacji i wielkości robót. Zmiany te należy
rejestrować na komplecie rysunków, wyłącznie na to przeznaczonych. Wykonawca
winien przedkładać zarządzającemu realizacją umowy aktualizowane na bieżąco
rysunki powykonawcze, w celu dokonania ich przeglądu i sprawdzenia. Po zakończeniu
robót kompletny zestaw rysunków zostanie przekazany zarządzającemu realizacją
umowy.

3. Zarządzający realizacją umowy.

Zarządzający realizacją umowy w ramach posiadanego umocowania od zamawiającego
reprezentuje interesy zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności
realizacji robót budowlanych ze specyfikacjami technicznymi, przepisami, zasadami
wiedzy technicznej oraz postanowieniami warunków umowy.
Dla prawidłowej realizacji swoich obowiązków, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, zarządzający realizacją umowy pisemnie wyznacza inspektorów nadzoru
działających w jego imieniu, w zakresie przekazanych im uprawnień i obowiązków.
Wydawane przez nich polecenia mają moc poleceń zarządzającego realizacją umowy.

4. Atesty materiałów i urządzeń.

W przypadku materiałów wymagane są atesty, każda partia dostarczona na budowę
musi posiadać atest określający w sposób jednoznaczny jej cechy. Stosowane materiały
muszą posiadać certyfikat jakości wyrobu oraz klasę bezpieczeństwa. Przed
wykonaniem przez wykonawcę badań jakości materiałów, zarządzający realizacją
umowy może dopuścić do użycia materiały posiadające atest producenta stwierdzający
pełną zgodność tych materiałów Produkty przemysłowe muszą posiadać atesty wydane
przez producenta. Kopie wyników tych badań muszą być dostarczone przez
wykonawcę zarządzającemu realizacją umowy.
Materiały posiadające atesty, mogą być badane przez zarządzającego realizacją umowy
w dowolnym czasie. W przypadku, gdy zostanie stwierdzona niezgodność właściwości
przewidzianych do użycia materiałów i urządzeń z wymaganiami zawartymi
w szczegółowych specyfikacjach technicznych nie zostaną one przyjęte do
wbudowania.
4.1. Materiały nie odpowiadające wymaganiom umowy.
Materiały uznane przez zarządzającego realizacją umowy za niezgodne muszą
być niezwłocznie usunięte przez wykonawcę z placu budowy. Jeśli zarządzający
realizacją umowy pozwoli wykonawcy wykorzystać te materiały do innych robót niż
te, dla których zostały one pierwotnie nabyte, wartość tych materiałów może być
odpowiednio skorygowana przez zarządzającego realizacją umowy. Każdy rodzaj robót
wykonywanych z użyciem materiałów, które nie zostały sprawdzone lub
zaakceptowane przez zarządzającego realizacją umowy, będzie wykonany
na własne ryzyko wykonawcy. Musi on zdawać sobie sprawę, że te roboty mogą być
odrzucone tj. zakwalifikowane jako wadliwe i niezapłacone
4.2. Przechowywanie i składowanie materiałów i urządzeń.
Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, żeby materiały i urządzenia tymczasowo
składowane na budowie, były zabezpieczone przed uszkodzeniem. Musi utrzymywać
ich jakość i własności w takim stanie, jaki jest wymagany w chwili wbudowania lub
montażu. Muszą one w każdej chwili być dostępne dla przeprowadzenia inspekcji przez
zarządzającego realizacją umowy, aż do chwili, kiedy zostaną użyte. Tymczasowe



tereny przeznaczone do składowania materiałów i urządzeń będą zlokalizowane
w obrębie placu budowy w miejscach uzgodnionych z zarządzającym realizacją
umowy.
4.3. Stosowanie materiałów zamiennych.
Jeśli wykonawca zamierza użyć w jakimś szczególnym przypadku materiały lub
rządzenia zamienne, inne niż przewidziane w projekcie wykonawczym lub
szczegółowych specyfikacjach technicznych, poinformuje o takim zamiarze
przynajmniej zarządzającego realizacją umowy na 3 tygodnie przed ich użyciem lub
wcześniej, jeśli wymagane jest badanie materiału lub urządzenia przez zarządzającego
realizacją umowy. Wybrany i zatwierdzony zamienny typ materiału lub urządzenia nie
może być zmieniany w terminie późniejszym bez akceptacji zarządzającego realizacją
umowy.

5. Sprzęt.

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie
spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót i środowisko.
Sprzęt używany do robót powinien być zgodny z ofertą wykonawcy oraz powinien
odpowiadać pod względem typów i ilości wskazaniom zawartym w szczegółowych
specyfikacjach technicznych, programie zapewnienia jakości i projekcie organizacji
robót, zaakceptowanym przez zarządzającego realizacją umowy. Liczba i wydajność
sprzętu powinna gwarantować prowadzenie robót zgodnie z terminami przewidzianymi
w harmonogramie robót.
Sprzęt będący własnością wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót musi być
utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy oraz być zgodny z wymaganiami
ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. Tam gdzie jest
to wymagane przepisami, jeżeli projekt wykonawczy lub szczegółowe specyfikacje
techniczne przewidują możliwość wariantowego użycia sprzętu przy wykonywaniu
robót, wykonawca przedstawi wybrany sprzęt do akceptacji przez zarządzającego
realizacją umowy. Nie może być później zmieniany bez jego zgody. Sprzęt, maszyny,
urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków umowy zostaną przez
zarządzającego realizacją umowy zdyskwalifikowane i niedopuszczone do robót.

6. Transport.

Wykonawca jest zobowiązany usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie
uszkodzenia i zanieczyszczenia spowodowane przez jego pojazdy na drogach
publicznych oraz dojazdach do terenu budowy.

7. Odbiory robót i podstawy płatności.

Roboty zostaną odebrane przez powołaną Komisję na podstawie sporządzonych
protokółów odbioru prac zgodnie z Polskimi Normami określającymi warunki
techniczne wykonania i odbioru robót. Na dzień odbioru wykonawca zobowiązany jest
przedstawić całość posiadanej dokumentacji budowy, oraz załączyć posiadaną
dokumentację atestów stosowanych materiałów. Zasady odbiorów robót i płatności za
ich wykonanie określa szczegółowo umowa.

8. Przepisy związane.



8.1. Normy i normatywy.
Wszystkie roboty należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi w Polsce normami
8.2. Przepisy prawne.
Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie przepisy prawne wydawane zarówno
przez władze państwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, które
są w jakiejkolwiek sposób związane z prowadzonymi robotami i będzie w pełni
odpowiedzialny za przestrzeganie tych reguł i wytycznych w trakcie realizacji robót.
Wykonawca będzie przestrzegał praw autorskich i patentowych. Będzie w pełni
odpowiedzialny za spełnianie wszystkich wymagań prawnych w odniesieniu
do używanych opatentowanych urządzeń lub metod. Będzie informował zarządzającego
realizacją umowy o swoich działaniach w tym zakresie, przedstawiając kopie atestów
i innych wymaganych świadectw.
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