OCENA TECHNICZNA

Obiekt budowlany: Budynek mieszkalny
przy ul. Nakielskiej 13 w Bydgoszczy

Temat: Projekt termomodernizacji budynku

Przedmiotem oceny jest budynek frontowy i parterowa oficyna, przewidziane przez inwestora do

termomodernizacji.

1. LOKALIZACJA
Budynek bedacy przedmiotem opracowania jest budynkiem usytuowanym w pierzei ulicy
Nakielskiej. Wjazd na dziatkg¢ 56 obr. 76 od strony ul. Dolina. Dzialka jest ogrodzona na tych

odcinkach, gdzie nie ma zabudowy na granicach dziatki .

2. OPIS OGOLNY BUDYNKU
Budynek bedacy przedmiotem opracowania jest budynkiem usytuowanym w pierzei ulicy. Z jednej
strony do budynku frontowego przylega czterokondygnacyjny budynek mieszkalny (dziatka nr 55),
z drugiej strony na dziatce nr 58/5 znajduje si¢ budynek szkoty przylegajacy do granicy dziatki 56.
Budynek frontowy jest obiektem 2-kondygnacyjnym, z poddaszem nieuzytkowym,
podpiwniczony. Budynek frontowy wzniesiono pod koniec XIX w i pierwotnie miescit si¢ w nim
hotel i gospoda. Na poczatku XX w. budynek zaczgto rozbudowywac o poszczeg6lne oficyny.
Konstrukcja budynku: murowana, tradycyjna. Sciany kondygnacji nadziemnych murowane z
cegly gr. 51, 38, 25 cm, tynkowane, $ciany fundamentowe gr. 51 cm. Dach budynku frontowego
dwuspadowy ptaski, kryty papa, o konstrukcji drewnianej. Do budynku frontowego jest
dobudowana parterowa oficyna mieszkalna,, ktora tez wchodzi w zakres opracowania. Oficyna ma

dach ptaski jednospadowy i jest niepodpiwniczona.

3. FUNDAMENTY
Z uwagi na brak dostepu nie jest mozliwe wykonanie pomiarem bezpos$rednim rzutu posadowienia
budynku. Prawdopodobnie $ciany fundamentowe sa wykonane z cegly ceramicznej gr.51 cm i

spoczywaja na fawach prawdopodobnie ceglanych lub kamienno-ceglanych gr. 64 cm.

4. SCIANY
Budynek jest w catosci murowany:
+ S$ciany zewnetrzne piwnic z cegly ceramicznej gr. 51 1 38cm
- Sciany zewnetrzne parteru i I pigtra z cegly ceramicznej gr. 381 25 cm
- Sciany zewnetrzne poddasza z cegly ceramicznej gr. 25cm
+ S$ciany wewnetrzne z cegly ceramicznej gr. 251 13 cm
- Sciany od wewnatrz tynkowane tynkiem wapiennym,

+ trzony kominowe murowane z cegly ceramicznej



Sciany murowane na zaprawie cem-wapienne;.

Stan tynkow istniejacych i sztukaterii elewacji frontowej jest w wiekszosci $redni 1 zty.
Sciany od strony podworka tynkowane, gtadkie, z oknami prostokatnymi, Tynk w
wiekszosci w stanie dobrym poza fragmentami pod okapem i na kominie.

Sciana szczytowa: gladka, otynkowana wspotczesnie.

1. DACH czes$ci frontowej

Dach o niewielkim nachyleniu, dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty papa na deskowaniu

konstrukcja dachu drewniana typu kleszczowo-ptatwiowa.

na krokwiach o wym 10x13 cm deskowanie petne.

Krycie papa asfaltowa, zapewne kilkukrotne, stan papy zty, widoczne przecieki .
Rynny, rury spustowe i obrobki z blachy stalowej ocynkowanej- wspotczesne.

Wylaz na dach- klapa drewniana

STROPY

Strop nad cz¢scig podpiwniczong ceramiczno-stalowy

Pozostale stropy migdzykondygnacyjne drewniane.

SCHODY

Schody wewngtrzne drewniane, balustrady drewniane

STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA

Okna od frontu prostokatne, w wigkszo$ci wymienione na wspotczesne drewniane lub PCV.
Wszystkie okna na parterze drewniane oraz drewniane dwuskrzydtowe drzwi wej$ciowe od
ulicy sg w ztym stanie

Okna od podworza czgsciowo wspodtczesne drewniane -w ztym stanie) , w wigkszos$ci

wymienione na wspodtczesne PCV.

. WYKONCZENIE WEWNETRZNE

Tynki wewnetrzne cem-wapienne.

Malowanie wickszosci pomieszczen: farba emulsyjna.

Posadzki w pomieszczeniach mieszkalnych: deski drewniane. W sieni wejsciowej prawdopodobnie

oryginalne plytki ceramiczne.

. INSTALACJE
- instalacja wod-kan bytowa

- instalacja o$wietlenia ogdlnego i gniazd

- instalacja gazowa



7. DANE LICZBOWE
- dtugos$¢ budynku:

- szeroko$¢ frontu budynku:

- wysokos$¢ budynku:
- ilo§¢ kondygnacji
- kubatura

- powierzchnia netto

Whioski:

7,07 m (budynek frontowy)

14,85 m

10,16 m (do kalenicy), 8,55 (do gzymsu)
2 + poddasze + podpiwniczenie

805 m3

230 m2

Istniejacy budynek frontowy jest w Srednim stanie technicznym, ktéry odpowiada wiekowi

budynku. Widoczne sa niewielkie spekania muru w strefie nadprozy i Scian migdzyokiennych od

strony podworza. Stan tynkow istniejacych i sztukaterii elewacji frontowej jest zty. Sciany od

strony podworka i szczytowe tynkowane, gladkie,

Wiezba dachowa znajduje si¢ we wzglednie dobrym stanie technicznym, biorac pod uwage wiek

obiektu. Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono powazniejszych uszkodzen drewnianych

elementow nosnych ani porazenia przez korozje biologiczng, ktore umozliwialoby dalszg

eksploatacj¢ konstrukcji drewnianej. Na powierzchniach elementéw konstrukcyjnych wigzby

stwierdzono obecnos¢ licznych zaciekow i wykwitoéw spowodowanych wczesniejszym kontaktem

drewna z woda opadowa. Stan papy na dachu jest zty. Mozna przypuszczaé, ze zawilgocenia

powstaty wskutek nieszczelnego pokrycia dachu. Z uwagi na to, ze okna na poddaszu i inne

nieszczelnosci umozliwiajag w miar¢ dobrg wentylacje¢ strychu, drewno nie uleglo destrukcji.

Jednakze jezeli podczas prac remontowych zostang ujawnione uszkodzenia elementéw

konstrukcyjnych wigzby dachowej, niezb¢dne bedzie wzmocnienie tych elementow poprzez

zastosowanie naktadek drewnianych lub w ostateczno$ci wymiane¢. Drewniana podtoga na

poddaszu jest w srednim stanie, czg$¢ widocznych desek jest mocno zuzyta, a miejscami

sprochniata z uwagi na kontakt z woda opadowa.

Oceng sporzadzita:

arch. Anna Pawlicka-Zabojszcz

Bydgoszcz 15.11.2019r.
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