PROTOKOL

okresowej kontroli rocznej i piecioletniej stanu technicznego

PODSTAWA PRAWNA

Art. 62 ust. 1 pkt 1, 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 t.)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74 poz. 836 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 t.j.)

OBIEKT: Budynek mieszkalny
LOKALIZACJA: ul. Milyriska 2 Bydgoszcz
) Administracja Domoéw Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.
ZARZADCA: ul. $niadeckich 1, 85-011 Bydgoszcz
NUMER PROTOKOLU: ROM3/ZP/2020/147
DATA KONTROLLI: 24.06.2020

Krzysztof Wenerski, nr upr. LBS/0075/WBKb/17

Uprawniony do kierowania robotami budowlanymi w spec.
konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen.

DOKONUJACY KONTROLI STANU
TECHNICZEGO: Marek Hejduk, nr upr. 563/89/UW

Uprawniony do kierowana robotami budowlanymi w spec.
instalacyjnej w zakresie instalacji sanitarnych.
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I.  PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA:

Podstawg zamdwienia niniejszego opracowania jest Umowa nr 62/PA/ROM-3/2020 oraz Ustawa Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 t.j.).

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie w 2020 r. okresowej rocznej kontroli stanu technicznego obiektow
budowlanych (zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a-b Ustawy Prawo Budowlane) oraz okresowej piecioletnigj
kontroli obiektéw budowlanych polegajgcej na ocenie stanu technicznego elementéw budynkéw i obiektow,
estetyki obiektu budowianego oraz jego otoczenia, instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej i c.0. w czeéci
wspélnej oraz okreslenie przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego (zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2
Ustawy Prawo Budowlane). Okresowa kontrola dotyczy budynkéw zarzgdzanych przez Spotke ,ADM”,
potozonych w obrgbie dziatania Rejonu Obstugi Mieszkancéw nr 3.

Przeglady instaiacji gazowej i przewodéw kominowych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) oraz badanie
instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci poigczen, osprzetu, zabezpieczen i
$rodkéw ochrony od porazeri, opornosci izolacji przewodoéw oraz uziemien instalacji i aparatéw zgodnie z art.
62 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 t.j.) nie sg
przedmiotem niniejszego opracowania. Whasciciel lub zarzgdca ma obowigzek wykonania w tym zakresie
osobnych czynno$ci kontrolnych.

iIl. PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z:
— protokotami z poprzednich kontroli okresowych,

— protokotami odbioru rob6t remontowych wykonanych w budynku,
— zgtoszeniami uzytkownikow lokali dotyczgcych usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementéw budynku.

W trakcie kontroli dokonano sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli okresowej. Niewykonane
zalecenia zostaly powtérzone do wykonania w ponizszym protokole.

Ii. KRYTERIA OCENY:
Ocena stanu technicznego Zuzycie elementu i kryterium oceny
elementu
Dobry Zuzycie do 15%. Element nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
Zadowalaiac Zuzycie od 16 do 35%. Element nie wykazuje obnizenia parametréw w zakresie jego
Jacy funkcji. Zalecana jest konserwagcja.
Sredni Zuzycie od 36 do 55%. Element wykazuje obnizenie parametrow w zakresie jego funkcji.
Zalecany jest remont lub wymiana elementu.
. , Zuzycie od 56 do 75%. Element wykazuje znaczne obnizenie parametréw w zakresie
Niezadowalajacy jego funkcji. Zalecany jest remont generalny lub wymiana elementu.
74 Zuzycie powyzej 75%. Element calkowicie utracit swojg funkcje, zagraza zyciu lub
Y zdrowiu uzytkownikéw lub zagrozone jest bezpieczenstwo konstrukcji obiektu.
Oznaczenie stopnia Czas wykonania robét remontowych
pilnosci remontu
| Elementy wymagajace niezwtocznej naprawy.
Il Elementy wymagajgce remontu w ciggu roku od dokonania kontroli.
li Elementy wymagajace remontu w ciggu pieciu lat od dokonania kontroli.

Definicja wg Rozporzadzenia MSWiA w sprawie warunkow technicznych

Kategoria naprawy uzytkowania budynkéw mieszkalnych
NG — naprawa gtéwna Remont polegajgcy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku.
NB — naprawa biezgca Okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia
tych elementéw i utrzymania budynku we wiasciwym stanie.
K — konserwacja Wykonywanie rob6t majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow
budynku.
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Instalacje sanitarne

30. | Kanalizacja sanitarna 30% Stan zadowalajgcy. - -
Kanalizacja )

31. deszczowa 30% Stan zadowalajacy. - -
Instalacja o .

32. wodociagowa 25% Stan zadowalajgcy. - -

. . Przygotowanie c.o. i

33. | Instalacjac.o.icw.u. - c.w.u. indywidualne. - -
Przejscia przytgczy

34. | instalacyjnych przez - Stan zadowalajgcy. - -
Sciany budynku

35. | Instalacja gazowa - Wystepuje Wedlug odrebnego opracowania -

Otoczenie obiektu budowlanego

36. | Ogrodzenia 40% Stan $redni. - -

37. | Trawnikii zielerice 40% Stan $redni. - -

38. | Dojscia do budynku 30% Stan zadowalajacy. - -

39. | Budynki gospodarcze - Nie wystepujg - -

Zabezpieczenia przeciwpozarowe

40. | Hydranty - Nie wystepujg - -

41. | Sprzet ppoz. - Nie wystepuje - -

4o | Porzadek, drogi } B ) )

* | ewakuacyjne

Inne elementy

43.

44.

Sprawdzenie stanu technicznego i przydatno$ci do uzytkowania oraz estetyki obiektu budowlanego

45 Estetyka obiektu Stan $redni. Celem przywré6cenia estetyki obiektu do stanu akceptowalnego nalezy
" | budowlanego wykonac¢ zalecenia pokontrolne
Stan techniczny L . . . P .
46. | i przydatnosé do Budynek znajduje sie w $rednim stanie technicznym. Celem przywrécenia obiektu do

uzytkowania

peinej przydatnosci nalezy wykona¢ zalecenia pokontrolne.

V. WNIOSKI KONCOWE:

Dobry

Niezado-
walajacy

Zadowa-

lajacy Sredni

Zly

Og6lny stan techniczny obiektu

X

Budynek znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego

uzytkowanie.

Budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub
zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu.

Budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, moggcym zagraza¢ zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz srodowiska — nalezy sporzgdzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego.

Budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, uzytkowany w spos6b zagrazajacy zyciu lub

zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bgdz srodowiska — nalezy zakazac jego uzytkowania.

Budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozgcym zawaleniem, niezbedny

jest zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiérki lub jego czesci.
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Zalecenia pokontrolne

Kategoria naprawy

| stopien pilnosci:

Il stopien pilnosci:

Il stopien pilnosci:

Zabezpieczy¢ spekania, uzupeini¢ ubytki cian
Wykonac¢ remont elewacji

Wykona¢ remont tynkéw i malatur klatki schodowej
Schody zewnetrzne - Wyréwnag, uzupetnic¢ ubytki,
Stolarka okienna - Wymienié uszkodzong stolarke,
Stolarka drzwiowa - Wykonaé konserwacje powtok
Biezgca konserwacja stropow

Biezaca konserwacja konstrukcji dachu

Anteny - Biezgca konserwacja zakotwienia

Naprawa biezgca
Naprawa gtéwna
Naprawa gtowna
Naprawa gtéwna
Naprawa gtéwna
Naprawa biezgca
Konserwacja
Konserwacja
Konserwacja

Wiasciciel, zarzgdca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywajg obowigzki w zakresie napraw,
sg obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli usungé¢ stwierdzone uszkodzenia oraz
uzupetni¢ braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
$rodowiska, a w szczeg6lnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pragdem elektrycznym albo
zatrucie gazem — art. 70 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane.

Oswiadczamy, ze ustalenia zawarte w protokole sg zgodne ze stanem faktycznym.

KRZYSZTOF WENERSKI
NR UPR. LBS/0075/\WBKb/17
SPEC. KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANA

oudd,

s h
(podpis i pieczatka osoby uprawnionej, dokonujgcej przegladu

MAREK HEJDUK
NR UPR. 563/89/UW
SPEC. INSTALACJE SANITARNE

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej)

MAREK] EIDUK
Uprawnionia do Kiarowdiz i nadzorowania robs
budowlanych W zakGle instalacji sanitamyot
Nr-etld] 563/89/UW
(podpis i pieczatka osoby uprawnionej, dokonujgcej przegladu w
specjalnosci instalacji sanitarnych)

t
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VI. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA:

Fot. nr3 . Fot. nr4
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