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1. WSTEP

L.1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY

Przedmiotem ekspertyzy jest klatka schodowa znajdujaca
si¢ w budynku uzytkowym przy ulicy Jezuickiej 4 w Bydgoszczy.

1.2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania Jjest okreslenie rodzajow korozji biolo-
gicznej wystepujacych na klatce schodowej budynku oraz w jego
piwnicach a takze wskazanie przyczyn ich powstania. Ekspertyza
przedstawia réwniez propozycje dotyczace osuszenia i zabezpie-
czenia konstrukcji murowej obiektu.

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawe niniejszego Opracowania stanowia:

> umowa zawarta z Administracja Domoéw Miejskich
»>ADM” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy,

> wizja lokalna obiektu,

> wywiad srodowiskowy,

> pomiary i badania dokonane w terenie, podczas ogledzin
budynku,

> dokumentacja fotograficzna,

> informacje uzyskane w Rejonie Obshugi Mieszkancow,

» ,.Ochrona budynkow przed korozja biologiczna” — praca
zbiorowa pod redakcja Jerzego Waznego i Jerzego Karysia,
ARKADY, Warszawa 2001,

» Remonty budynkéw mieszkalnych — Poradnik”. Praca
zbiorowa pod kierunkiem doc. 7. Zaleskiego ARKADY W-

wa 1995 r,
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2. OPIS OGOLNY OBIEKTU I KLATKI SCHODOWEJ

Klatka schodowa bedaca przedmiotem niniejszego opraco-
wania znajduje si¢ w trzykondygnacyjnym (lacznie z poddaszem
uzytkowym), zabytkowym budynku, stanowiacym element zabu-
dowy zwartej, biegnacej wzdhuz zachodniej pierzei ulicy Jezuic-
kiej w Bydgoszczy. Obiekt jest podpiwniczony a wejscie do po-
mieszczen znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu odbywa si¢ z
klatki schodowej, za posrednictwem otworu w stropie nad piw-
nica i schodow drewnianych. Dostgp do wnetrza domu umozli-
wiaja drzwi wejsciowe usytuowane zar6wno w elewacji frontowe;
jak i tylnej. Biorac pod uwage stan techniczny, lokalizacj¢ oraz
konstrukcje budynku nalezy przypuszczaé, ze obecny ksztalt i
wyglad bryty budynku jest efektem remontu lub odbudowy jego
cze$ci nadziemnej, ktére przeprowadzono na starych, zabytko-
wych fundamentach i stropach piwnic.

- Konstrukcja budynku tradycyjna, murowano-drewniana.
Sciany wzniesione z cegly pelnej, ceramicznej, na zaprawie wa-
piennej. Stropy migdzykondygnacyjne, wigzba dachowa oraz
klatka schodowa wykonane w konstrukcji drewnianej. Wyjatek
stanowi strop nad piwnica, ktéry zrealizowano jako sklepienie ce-
glane wspierajace si¢ na $cianach fundamentowych rowniez wy-
konanych z cegly. Wykonczenie powierzchni wewnetrznych $cian
stanowia tynki wapienne lub wapienno-cementowe. Pokrycie da-
chu dachowka ceramiczna, wykonczenie elewacji powlokami
malarskimi wysokiej jako$ci, prawdopodobnie akrylowymi lub
silikatowymi.

Wyglad ogolny budynku od strony ulicy Jezuickiej ilustruje
fotografia nr 1.



Fot. 1. Wyglqd 0golny budynku od Strony ulicy Jezuickiej.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Ogledziny klatki schodowej przeprowadzone dla celéw ni-
nigjszej ekspertyzy wykazaly, ze najwieksze zniszczenia kon-
strukcji murowe;j wywolane korozjg biologiczng wystepuja na
powierzchni $cian w poziomie parteru, przy wejsciu do budynku
od strony ulicy Jezuickiej. Bezposrednio nad poziomem podlogi
widoczne s3 pecherze Swiadczace o odspojeniu powtoki malar-
skiej od podioza oraz fragmenty zwietrzatego, sypiacego sie
tynku (Fot.2). Na wyzszych pietrach klatki schodowej brak jest
uszkodzen warstw wykoriczeniowych polegajacych na ich znisz-
czeniu lub glebszej €rozji.



Fot. 2. Fragment zniszczonego tynku nad podlogq klatki
schodowej na parterze.

W znacznie gorszym stanie technicznym znajduje sie piw-
nica budynku. W rezultacie przeprowadzonej wizji lokalne;j
stwierdzono, ze sklepienia i $ciany ceglane sa niemal calkowicie
pozbawione tynkéw wewnetrznych a pozostale jeszcze fragmenty
warstw wykonczeniowych sa zwietrzale, obsypuja sie i posiadaja
bardzo niska wytrzymato$¢ mechaniczna (Fot.3,4). Sama kon-
strukcja ceglana nie wykazuje peknieé, ubytkéw ani innych
uszkodzen mogacych $wiadczy¢ o utracie jej statecznosci.
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Fot. 3, 4. Zniszczone tynki na powierzchni stropow i $cian
ceglanych w piwnicach.

 Na podkreslenie zastuguje fakt, ze podczas ogledzin pano-
wala w piwnicach bardzo wysoka temperatura otoczenia. Nalezy
przypuszczac, ze jej zrédtem byta nowo zamontowana instalacja
centralnego ogrzewania oraz zawieszony na jednej ze $cian grzej-
nik (Fot.5). Remont instalacji w piwnicach spowodowal réwniez
wykonanie licznych przebié¢ w $cianach i stropach piwnic (Fot.6)
oraz zasypanie istniejacych wezesniej przej$é (Fot.7).
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Fot. 5. Grzejnik na $cianie piwnicznej.
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Fot. 7. Zasypana przejscie w $cianie piwnicznej.



Pomiary wilgotnosci elementéw ceramicznych oraz tynkow
wykazaty, ze poziom zawarte] w ich wnetrzu wilgoci jest stosun-
kowo niski i odpowiada warto$ciom ok. 4 — 6%, co pozwala na
zaklasyfikowanie ich jako nisko lub srednio wilgotnych. Za bez-
posrednia przyczyne uzyskania takich odczytéw nalezy uznaé
powierzchniowe wysuszenie cegiel i zaprawy spowodowane
wspomniang wyzej, wysoka temperaturg otoczenia. Nie zalatwia
to jednak problemu odpowiedniego komfortu cieplno-wilgotno-
Sciowego wewnatrz pomieszczen piwnicznych, ktére pozbawione
sa prawidlowej cyrkulacji powietrza. Istniejaca kratka wentyla-
cyjna (Fot.8) posiada co prawda wyjscie na zewnatrz budynku
(Fot.9), jednak jej powierzchnia jest bardzo zanieczyszczona a
skuteczno$¢ niewielka. O znacznym zawilgoceniu konstrukcji ce-
ramicznej w glebi jej struktury $wiadczy wypietrzona, drewniana
podtoga klatki schodowej ulozona na sklepieniu ceglanym
(Fot.10). Taka sytuacja powstata na skutek braku mozliwosci od-
prowadzenia przez wentylacje zawartej w ceglach wilgoci, ktéra
pozostajac wewnatrz elementéw ceramicznych wywolala ciénie-
nie powodujace deformacj¢ drewnianych elementéw podtogi.
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Fot. 8. Wewnetrzna kratka wentylacyjna w Scianie piwnic.



-

- Fot. 9. Wylot kanatu wentylacyjnego (Sciana od strony
podworka).

Fot. 10. Zdeformowana drewniana podloga klatki schodowej.
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4. PROPONOWANA TECHNOLOGIA ZABEZPIECZENIA
PRZECIWWILGOCIOWEGO I PRZECTWWODNEGO
OBIEKTOW

W odniesieniu do podziemnych czesci budynku konieczne
jest kompleksowe zabezpieczenie przeciwwilgociowe i przeciw-
wodne wszystkich elementéw budowlanych. Wynika to z faktu
catkowitego braku lub niekompletnoci dotychczas stosowanych
rozwiazan. Tylko kompleksowa ochrona oraz zapewnienie ciaglo-
sci wszystkim warstwom izolacyjnym, zagwarantowaé moga
wymagany komfort cieplno-wilgotno$ciowy pomieszczen oraz
zabezpieczenie konstrukcji przed degradacja.

Proponowane rozwiazania oparte zostaly na technologii
firmy DEITERMANN, ktora jest sprawdzonym producentem
systemow i materialow przeznaczonych do wykonywania izolacji
budowlanych.

Przygotowanie podloza

Wszystkie prace nalezy wykonywaé na dokladnie przygo-
towanym i wyréwnanym podtozu. Musi ono by¢ wolne od pyhu i
luznych czastek. Miejsca o zmniejszonej wytrzymatosci i wszel-
kie nierdbwnosci nalezy sku¢. Z podioza, nalezy usuna¢ wszystkie
zabrudzenia utrudniajace przyczepnos¢. Podloze nalezy czysci¢
az do odstonigcia nosnej warstwy. Podloze ma by¢ chionne.

Izolacja bitumiczna — podposadzkowa oraz na zewnetrznych
powierzchniach $cian na styku z gruntem

UWAGA: Wykonanie zewnetrznych powlok izolacyjnych doty-
czy jedynie $ciany frontowej i tylnej budynku.

Gruntowanie podloza

Gruntowanie podtoza wykona¢ materialem EUROLAN-3 K
- koncentratem bitumiczne; emulsji, o wysokiej odpornosci na za-
sady. Przed uzyciem materiat rozcienczy¢ z woda w stosunku
objetosciowym 1:10. Roztwér nanosié¢ szczotkami.

zuzycie: EUROLAN-3 K 50 ml/m?



10

Izolacja wodoszczelna

Powierzchniowa izolacje wykona¢ z materiatu SUPER-
FLEX-10 - wysokoelastycznej, nie zawierajacej rozpuszczalnika,
2-komponentowe;j, wzbogaconej tworzywami sztucznymi masy
bitumicznej. Material nanosi¢ na przeschnigty grunt ewentualnie
warstwe szpachlowa.

zuzycie: SUPERFLEX-10 351/ m’

Ochrona izolacji

W celu ochrony izolacji w przypadku posadzki, na wy-
schnigtej powtoce nalezy utozyé foli¢ PE o grubosci 0,2 mm lub
odpowiedniej twardo$ci styropian. Nastepnie mozna przystapi¢
do wykonania dalszych warstw posadzki. W przypadku izolacji
na styku z gruntem jako zabezpieczenie nalezy
zastosowac styropian o niskiej nasiakliwosci lub foli¢ kubetkowa

Wyoblenie na styku §ciana/posadzka

W pierwszej kolejnosci nalezy wykona¢ dodatkowe uszczel-
nienie miejsc styku $ciany z posadzka. Do tego celu proponujemy
zastosowa¢ materialt CERINOL-Fix — mineralny, nie zawierajacy
chlorkéw, szybkowiazacy preparat. Na styku posadzka/$ciana
nalezy wykona¢ wyoblenie zaprawa przygotowana z 3 czesci
CERINOLu-Fix i 1 czesci wody. Ma ono zapewnié¢ lagodne
przejscie izolacji posadzki na $ciane.

Zuzycie: ok. 0,9 kg/mb

Szpachlowanie powierzchniowe zaprawa cementows z
dodatkiem modyfikatora EUROLAN-HL o Sredniej gr. Smm
w celu wypelienia ubytkéw i wyréwnania podloza pod
izolacje.

Szpachlowanie powierzchniowe proponuj¢ wykonaé stosu-
jac zaprawe cementowa z dodatkiem materiah EUROLAN-HL.
Jest to wysokiej jako$ci dyspersja tworzywa sztucznego na bazie
styrenowo-butadienowej stuzaca, miedzy innymi do ulepszania
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Zapraw naprawczych, warstw sczepnych. Zastosowanie tego pre-
paratu pozwala na :

- zmnigjszenie mozliwosci powstawania rys wskutek skurczu
betonu

- podwyzszenie odpornosci na dziatanie $rodkéw chemicznych

- podwyzszenie wodoszczelnosci

- zmnigjsza wielko$¢ wspotczynnika wodno-cementowego.

Warstwe szpachlowa naklada si¢ na wilgotne (matowe)
podloze. Zaprawe cementowa wykonuje sie z dodatkiem EURO-
LAN-HL ( EUROLAN-HL powinien stanowi¢ 5 % wagi cementu
). Bardzo waznym elementem jest dobor odpowiedniego kru-
szywa (m.in. wielko$¢ ziarna), przez ktére uzyskujemy odpo-
wiednia wytrzymatos¢ szpachli. Zuzycie EUROLANu-HL na
Smm zaprawy cementowej wyniesie:

Zuzycie: 0,1 kg/m2 i Smm grubosci zaprawy

Izolacja mineralna SUPERFLEX-D1 i tynk renowacyjny, od
strony wewngtrzne;j.

Powierzchniowa izolacje wykonaé przy uzyciu materiatu
SUPERFLEX-D1 - elastycznego, l-komponentowego szlamu
uszczelniajacego. Przed nakladaniem materiaty podtoze nalezy
matowo zwilzy¢. Nakladanie uszczelnienia ma by¢ wykonane w
dwoch cyklach roboczych, za kazdym razem nalezy pokry¢ cata
powierzchnig. Drugg warstwe nanosi si¢ gdy pierwsza juz zwiaze
(po okoto 6 godzinach) lub nastepnego dnia. Izolacje nalezy za-
stosowac przede wszystkim w tych miejscach, gdzie nie ma moz-
liwosci wykonania izolacji zewngetrznych.

Zuzycie: SUPERFLEX-D1 3,0 kg/m2
Tynki renowacyjne
Obrzutka — przygotowanie podioza pod tynk renowacyjny

W celu wykonania obrzutki proponujemy zastosowac¢ mate-
riat CERINOL-AS — przyczepna, przeznaczong do natryskiwa-



12

“

nia, hydraulicznie wiazaca zaprawe. Obrzutke nalezy wykona¢
nie w petni kryjaco tzn. na 50-70 % powierzchni.

Zuzycie : CERINOL-AS ok. 5+7 kg/m2

Tynk renowacyjny 1-warstwowy CERINOL SP

W celu wykonania tynku renowacyjnego proponujemy za-
stosowa material CERINOL-SP — przepuszczajacy pare wodna,
porowaty, tatwo obrabialny, hydraulicznie wiazacy tynk renowa-
cyjny. Przy niewielkim stopniu zasolenia podioza, tynk nalezy
nanosi¢ rownomiernie w jednej warstwie o grubosci 2 cm.

Zuzycie : CERINOL-SP ok. 22 kg/m2/2c¢m

Malowanie paroprzepuszczalne

W celu wykonania powloki malarskiej proponujemy zasto-
sowa¢ material EUROLAN-Silikat — wysokoprzepuszczalna dla
pary wodnej, odporng na warunki atmosferyczne farbe silikatowa
nie zawierajaca rozpuszczalnikow. W pierwszej kolejnosci nalezy
zagruntowac podfoze przy uzyciu EUROLANu-Silikat i wody
(1:1 czgsci obj.), a nastepnie wlasciwa powloke malarska EURO-
LAN-Silikat.

Zuzycie : EUROLAN-Silikat
—grunt ok. 150 ml/m2
— powloka malarska ok. 250 ml/m2

Wykonanie poziomej blokady chemicznej za pomocy iniekcji
preparatem ADEXIN HS2 w murze

W celu zatrzymania wilgoci podciaganej kapilarnie przez
mury proponuj¢ wykonanie chemicznej izolacji poziomej $rod-
kiem ADEXIN-HS2. Jest to hydrofobowy, niezawierajacy roz-
puszczalnika preparat chemiczny do wykonywania przeciwwilgo-
ciowej izolacji poziomej. ADEXIN-HS2 jest silikonowym kon-
centratem mikroemulsyjnym roztworem alkalicznym o dobre;
zdolnosci do przenikania, przeznaczonym do dodatkowego (p6z-
niejszego) wykonywania poziomego uszczelnienia murdw zapo-
biegajacemu pionowo postepujacemu zawilgoceniu. W matym
stopniu wplywa na zdolno$¢ muru do dyfuzji. Warunkiem prawi-
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dlowego funkcjonowania izolacji przeciwwilgociowej jest catko-
wite nasycenie muru w strefie iniekcji.

Obrobka : :
Nasycanie bezci$nieniowe — wlewanie

Nalezy nawierci¢ otwory o $rednicy 30 mm, nachylone w
dot pod skosem 25 do 45 stopni w odstepach od 10 do 12cm.
Maksymalny odstep moze wynosi¢ 15 cm. Otwory te rozmieszcza
si¢ w jednym lub dwoch szeregach. Glebokos$é otworow powinna
by¢ mniejsza 0 5 cm niz grubos¢ muru. Punkt przylozenia wier-
cenia musi by¢ tak usytuowany, aby objeta byla przynajmniej
jedna spoina podparcia. Przed wprowadzeniem preparatu
ADEXIN-HS2 otwory nalezy przedmucha¢ sprezonym powie-
trzem. Aby skontrolowa¢ zuzycie preparatu ADEXIN-HS?2 nalezy
wlewac go do otworow. Czynnos¢ ta wykonuje si¢ w ciagu wielu
procesow roboczych. Czas impregnacji powinien wynosi¢ przy-
najmniej 8 godzin.

Po zakonczeniu prac otwory nalezy wypehié¢ zaprawa
CERINOL-BSP bez pozostawiania pustych miejsc. CERINOL-
BSP jest to ptynna, odporna na siarczany, nie podlegajaca skur-
czom 1 naprezeniom w czasie wiazania masa do wypelniania
otworéw wiertniczych. Material ten w stanie utwardzonym od-
znacza si¢ dobra przyczepnoscia do muru.

Przed wykonaniem iniekcji nalezy wymieszaé preparat
ADEXIN-HS2 z woda w proporcji 1:14. Zuzycie gotowego mate-
rialu do wykonania izolacji poziomej (ADEXIN-HS2 z woda)
zalezy od chionnosci i grubosci muru. Do kalkulacji cenowej na-
lezy przyja¢ praktyczne zuzycie dla grubosci 25 cm Natomiast
zuzycie materialu do wypelnienia pustych miejsc (CERINOL-
BSP) wynosi ok. 1,8 kg/l wypehianej przestrzeni, co daje nam
przy srednicy 30 mm i glebokosci otworu 20 cm oraz rozstawie
15 cm — 3 kg/mb. Dla innych grubosci nalezy przyjaé proporcjo-
nalna wielokrotno$é

Zuzycie: Adexin HS2 ok. 0,6 I/mb
zZuzycie: Cerinol BSP ok. 3,0 kg/mb
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Rysunek pogladowy nr 1

Polaczenie izolacji podposadzkowej poziome;j z izolacja
pionow3 wewnetrzng

tynk renowacyjny
izolacja mineralna

Warstwa wWyrownawcza
wylewka betonowa
wyoblenie

styropian twar dy

izolacja bitumiczna
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Rysunek pogladowy nr 2

Polaczenie izolacji wewngtrznej podposadzkowe;j z izolacja
zewnetrzng na styku z gruntem

Warstiwa Wyrownaweza
izolacja zewneuzna

strefa iniektowana

otwory iniekcyjne

wyoblenie

wylewka betonowa

e T styropian twardy
y / izolacja bitumiczna
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5. WNIOSKI 1 UWAGI KONCOWE

5.1.

5.2.

5.3.

3.5

Piwnice budynku zlokalizowanego przy ulicy Jezuickiej 4 w
Bydgoszczy sa zawilgocone 1 pozbawione podstawowych
izolacji wodoszczelnych oraz prawidlowej wentylacji.
Czynniki te sa podstawowa przyczyna wystepujacych tam
zjawisk korozji biologicznej (zniszczenia tynkoéw, deforma-
cji podtdég drewnianych, itp.).

Aby zapewni¢ wlasciwy komfort cieplno-wilgotno$ciowy
pomieszczen oraz prawidtowa ochron¢ konstrukcji cegla-
nych, konieczne jest wykonanie kompleksowej izolacji
wszystkich elementow budowlanych, wg technologii poda-
nej w punkcie 4 ekspertyzy.

Biorac pod uwage trudnosci techniczne i problemy jakie
niesie ze soba realizacja izolacji zewnetrznych, dopuszcza
si¢ mozliwo$s¢ wykonania ich w drugim etapie, po dokona-
niu oceny skutecznosci powltok wykonanych od strony we-
wnetrznej pomieszczen piwnicznych. Takie rozwiazanie nie
zapewni jednak ochrony konstrukcji murowej przed czynni-
kami zewngtrznymi a umozliwi jedynie gromadzenie wil-
goci 1 soli w warstwie tynku renowacyjnego.

Niezaleznie od konieczno$ci wykonania prawidlowych 1
trwatych izolacji, niezbe¢dne jest zaprojektowanie 1 montaz
odpowiednich urzadzen wentylacyjnych, ktére zapewnia
prawidlowa cyrkulacj¢ powietrza w piwnicach.

Po zakonczeniu prac remontowo-izolacyjnych, zaleca si¢
czasowe zamontowanie w pomieszczeniach podziemnych
osuszaczy sorpcyjnych, ktére pozwola na usunig¢cie nad-
miaru wilgoci z wnetrza konstrukcji murowe;.

f?zeczo;nowcm budowlany
zlisty gg};(ecwfdy bydgoskiego:
wye w12 3 K215/
OPRACOWAL:  sokktegosuicsy Li215/93
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