) ) Zalacznik Nr 1
ADMINISTRACJA DOMOW MIEJSKICH ,ADM” SPOLKA Z O0.0O.
W BYDGOSZCZY

REGULAMIN

Rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do lokali mieszkalnych,
uzytkowych oraz czesci wspolnych w budynkach zarzqdzanych i
administrowanych przez Administracje Domow Miejskich "ADM" Sp. z o.o0.
z siedzibq w Bydgoszczy

Tekst jednolity - lipiec 2017




1. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawna opracowania regulaminu stanowia:

1.1 Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku ,Prawo Energetyczne” (Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z
pozniejszymi zmianami)

1.2 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 18 sierpnia 2011w sprawie szczegélowych
zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z
2013 r. poz. 1200)

1.3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2015r. poz. 1892 z
pozniejszymi zmianami )

1.4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. z 2016 poz. 1610 z p6zniejszymi zmianami),

1.5. Umowy sprzedazy ciepla zawarte pomiedzy Odbiorcami, a Dostawcg energii cieplnej,

1.6. Umowy rozliczeniowe zawarte pomiedzy Odbiorcami, a firmami rozliczajacymi,

1.7. Ustawa prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku , (Dz. U. z 2016r. poz. 290 z
poOzniejszymi zmianami),

1.8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 poz. 1422)
1.10. Polska Norma PN-82/B-02403 - Temperatury obliczeniowe zewnetrzne

1.11. Polska Norma PN-B-03406- Obliczanie zapotrzebowania na cieplo pomieszczen o
kubaturze do 600 m3.

1.12. Polska Norma PN — B — 02025 - Obliczanie sezonowego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania  budynkoéw mieszkalnych i uzytecznosci publiczne;j.

1.13.Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa - Instytut Techniki Budowlanej
342 /96 — Uproszczony sposob obliczania sezonowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania

budynkoéw mieszkalnych.

2. Postanowienia ogoélne

Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta do nieruchomosci i
stanowi dla Administracji Domoéw Miejskich ,ADM" Sp. z o.0. z siedziba w Bydgoszczy i firm
rozliczajacych na podstawie odrebnych umoéw, podstawe rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczanej do nieruchomosci.

Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali i czesci
wspolnych w budynkach wielolokalowych administrowanych lub zarzadzanych przez
Administracje Domoéw Miejskich "ADM" Sp. z o.0. w Bydgoszczy, ktéore wyposazone sg w
instalacje centralnego ogrzewania lub instalacje centralnego ogrzewania i instalacje cieptej

wody uzytkowej z sieci zewnetrznych lub zrédet wlasnych,

3. Uzyte w regulaminie okreSlenia oznaczaja:
3.1. Celowe uszkodzenie podzielnika to kazde uszkodzenie ktore nie jest nastepstwem

technicznego zuzycia urzadzenia lub wady techniczne;.



3.2. Dostawca to przedsiebiorstwo energetyczne, z ktorym podpisano umowe kompleksowa na
przesyl oraz dostawe energii cieplnej do nieruchomosci lub dostawe paliw stuzacych do
wytworzenia energii cieplne;j.

3.3. Firma rozliczajaca to przedsiebiorca, ktéoremu Odbiorca zlecit rozliczanie kosztow ciepla
na podstawie odrebnej umowy.

3.4. Instalacja cieplej wody uzytkowej c.w.u. to uklad przewodow wody ciepltej w budynku
wraz z armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu polaczenia przewodu z zaworem
odcinajacym te instalacje od wezta cieplnego lub przylacza i koniec w punktach czerpalnych
cieptej wody; instalacja jest rowniez miejscowa instalacja cieptej wody uzytkowe;.

3.5. Instalacja centralnego ogrzewania c.o. to uklad przewodow centralnego ogrzewania w
budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu polgczenia przewodu z
zaworem odcinajacym te instalacje od wezta cieplnego lub przylacza, a zakonczenie na
grzejnikach.

3.6. Koszt skorygowany energii cieplnej dla rozliczania lokali mieszkalnych to koszt
energii cieplnej z faktur Dostawcy pomniejszony o koszty energii niezbednej dla podgrzania
zimnej wody i o koszty energii zuzytej na ogrzanie czesci wspoélnej oraz lokali uzytkowych.

3.7. Koszt czesci wspolnej to koszt energii cieplnej przeznaczonej do ogrzewania wszystkich
pomieszczen uzytecznosci wspélnej takich jak: piwnice, klatki schodowe, korytarze, pralnie czy
suszarnie, itp. Koszt czesci wspoélnej pokrywany jest z czynszu lub zaliczek wnoszonych przez
wlascicieli na utrzymanie czesci wspélnych z wylaczeniem przypadkéw kiedy wlasciciele w
formie uchwaly zdecyduja inaczej.

3.8. Moc cieplna - ilos¢ ciepla wytworzonego lub dostarczonego do podgrzania okreslonego
nosnika ciepla albo ilo$¢ ciepta odebranego z tego nos$nika w jednostce czasu.

3.9. Nieruchomos$é wspélna to grunt oraz czeSci budynku i urzadzen, ktére nie shuza
wylacznie do uzytku witascicieli lokali.

3.10. Wspoélczynniki dla wyliczenia kosztéow zuzycia energii cieplnej czesSci wspoélnej to
wskazniki roznicujace koszty energii cieplnej, zalezne od sposobu ich wykorzystania i
wyposazenia technicznego pomieszczen np. korytarze ogrzewane, nieogrzewane, piwnice,

strychy i inne ustalone wg ponizszej tabeli:

Korytarze Schrony Piwnice Strychy Pralnie Suszarnie | Wozkownie
Uwzgledniajac wyposazenie techniczne

0,02 -0,05 0,0312 - 0,0125 - 0,018 - 0,025-1,0 0,035-1,2 0,0125 -
0,0625 0,0250 0,0375 0,0250

3.11. Odbiorca to wtasciciele lub zarzadca budynkoéw wielolokalowych, ktorzy majg zawarte
umowy na dostawe ciepta lub dostarczaja je z wtasnych zrédet lub instalacji cieplnych.

3.12. Odbiorca indywidualny to osoba prawna albo fizyczna, ktéra jest rozliczana za
posrednictwem odbiorcy.

3.13. Podzielnik kosztow to urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztéow
ogrzewania np. wyparkowy lub elektroniczny podzielnik montowany na grzejniku badz

przeplywomierz lub cieplomierz mieszkaniowy montowany na instalacji c.o.



3.14. Pomiar poboru ciepla to pomiar pobranej energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. Pomiar taki odbywa sie w wezle cieplnym za pomoca
glownego cieplomierza centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j.

3.15. Powierzchnia uzytkowa lokalu (mieszkalnego i uzytkowego) to powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w obrebie lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie .

3.16. Powierzchnia grzewcza to powierzchnia uzytkowa lokalu (mieszkalnego i
uzytkowego),skladajaca sie z sumy powierzchni pomieszczen wyposazonych w grzejniki c.o. i
pomieszczen wchodzacych w sktad tego lokalu nie posiadajacych grzejnikéw c.o. , ogrzewanych
posrednio cieplem sasiednich pomieszczen np. przedpokéj, tazienka, ubikacja, powierzchnia
magazynowa, korytarz, itp. , z wylaczeniem powierzchni balkonoéw, loggi, taraséow, antresoli i
pomieszczen lezacych poza obrebem lokalu, nie ogrzewanych centralnie.

Za powierzchnie grzewcza lokalu uzytkowego uwaza sie réwniez powierzchnie piwnic objetych
umows , jezeli sa one wyposazone w grzejniki centralnego ogrzewania, lub przechodza przez
nie nieizolowane przewody instalacji co.

3.17. Powierzchnia grzewcza czesSci wspélnej to powierzchnia pomieszczen stuzacych do
wspolnego uzytkowania takich jak: piwnice, pralnie, korytarze, klatki schodowe, strychy o
roznym wyposazeniu w urzadzenia grzewcze.

3.18. Uzytkownik lokalu to wilasciciel, najemca lokalu, osoba/y uzytkujaca/e lokal na
podstawie innego tytulu prawnego lub bez tytulu prawnego,

3.19. Warunki obliczeniowe — obliczeniowa temperatura powietrza atmosferycznego okreslona
dla strefy klimatycznej, w ktorej sa zlokalizowane obiekty, do ktérych jest dostarczane ciepto
oraz normatywna temperatura cieptej wody.

3.20. Wodomierz wody cieplej to przyrzad pomiarowy mierzacy ilo§¢ pobranej zimnej wody do
podgrzania.

3.21. Wspolczynniki korekcyjne:

a) przyjmuje sie¢ wspotczynnik przeliczeniowy dla lokali mieszkalnych Wm réwny 1,0.

b) zwiekszajacy dla lokali uzytkowych (Wu) w stosunku do lokali mieszkalnych w
budynkach wielorodzinnych z uwagi na réznice wysokosci, spos6b wentylacji i ogrzewania oraz

strat ciepta na przegrodach liczony wg wzoru:

Wu=1+H -h)* R +d
Gdzie:
h - srednia wysokos¢ lokali mieszkalnych w budynku (w metrach),
H- wysoko§¢ pomieszczen lokalu uzytkowego (w metrach).
3 - pionowy gradient temperatury/PN-B-03406/ :
-dla ogrzewania grzejnikami 8 =0,5;
-przy ogrzewaniu powietrznym 5 =0,75;
-przy ogrzewaniu przez promieniowanie {5 =0,33
d - 0,15 staly dodatek (dla 3 przegrod chlodzacych) /PN-B-03406/ z uwagi na przenikanie
ciepta przez przegrody lokali uzytkowych usytuowanych na parterze i przyziemiu budynku oraz
lokali uzytkowych usytuowanych na kilku kondygnacjach gdy pierwsza  kondygnacja

rozpoczyna sie na parterze.



Przyjmuje sie wspétczynnik przeliczeniowy Wm réwny 1 dla lokali uzytkowych rozliczanych na

podstawie podzielnikéw kosztow o ktérych mowa w pkt.3.13. oraz dla lokali uzytkowych
niezasiedlonych.

c) Wspolczynniki UF to wspélczynniki przeliczeniowe charakterystyczne dla danego
grzejnika, w stosunku do grzejnika wzorcowego, ustalone przez firme rozliczajaca, a zalezne od:
- rodzaju grzejnika /typ, material, konstrukcja/,

- powierzchni grzewczej grzejnika /wymiary/,
- typu i metody montazu podzielnika.

d) Wspélczynniki LAF to wspoélczynniki redukujace niekorzystne polozenie mieszkania w
budynku, uwzgledniajace straty cieplne wynikajace z:

-roku budowy budynku,

- stanu technicznego budynku,

-ilosci §cian szczytowych,

-usytuowania mieszkania w budynku,

-stanu docieplen,

-wystepowania przeswitow, dylatacji itp.

Za niekorzystne polozenie lokalu uwaza sie usytuowanie lokalu pod nie ogrzewanymi
poddaszami lub stropodachami, nad nie ogrzewanymi piwnicami, przejazdami a takze lokale
narozne i szczytowe.

Wielko§¢ wspoélczynnikéw LAF dla budynkoéw, w ktérych opomiarowano zuzycie w lokalach,
ustala sie na podstawie ponizszych tabel opracowanych przez COBRTI INSTAL do czasu

innych decyzji podjetych przez wlascicieli lub Zarzadce nieruchomosci.

Indywidualne rozliczanie kosztow ogrzewania.
Zalecane wspélczynniki redukcyjne dla jednostki uzytkowej (np. mieszkania), ze wzgledu
na jej polozenie w budynku /wg zaleceii COBRTI INSTAL/.
Dla budynkoéw odpowiadajacych wymaganiom norm dotyczacych ochrony cieplnej budynkéow

obowiazujacych od 1.01.1983r zaleca sie stosowanie wspoétczynnikéw redukcyjnych wg tabeli

nrl
Przykladowa bryla budynku
0,8 0,9 0,9 0,8
0,9 1,0 1,0 0,9
0,9 1,0 1,0 0,9

Dla budynkéw odpowiadajacych wymaganiom norm dotyczacych ochrony cieplnej budynkow

obowiazujacych przed 1.01.1983 r zaleca si¢ stosowanie wspoélczynnikéow redukcyjnych wg
tabeli nr 2



Przykladowa bryla budynku

0,7 0,8 0,8 0,7
0,8 1,0 1,0 0,8
0,8 1,0 1,0 0,8

Uwzgledniajac ponizsze zalozenia:

Wartosci wspotczynnikéw w najnizszych wierszach obu tablic odnoszone sa do jednostek
uzytkowych potozonych na parterze nad nieogrzewanymi piwnicami lub bezposrednio na
gruncie (bez podpiwniczenia),

Dla jednostek uzytkowych potozonych nad ogrzewanymi piwnicami, warto§¢ wspélczynnika

redukcyjnego tej jednostki mozna skorygowac, powiekszajac o O,1.

Wartosci wspoélczynnikéw w najwyzszych wierszach obu tablic odnoszone sa do jednostek

uzytkowych potozonych pod stropodachem.

Dla jednostek uzytkowych potozonych na najwyzszej kondygnacji w budynku w ktérym
znajduje sie nie ogrzewane poddasze, wartoS¢ wspotczynnika redukcyjnego jednostki uzytkowej

polozonej pod tym poddaszem mozna skorygowac, powiekszajac ja o O,1.

Wartosci wspélczynnikow w kolumnach 1 i 4 obu tablic dotycza jednostek uzytkowych

naroznych z dwiema Scianami zewnetrznymi o réznej orientacji wzgledem stron Swiata.

Jezeli w jednostce uzytkowej naroznej, wiecej niz dwie Sciany zewnetrzne maja roézna orientacje
wzgledem stron Swiata, wartos¢ wspoélczynnika redukcyjnego tej jednostki uzytkowej mozna

skorygowaé, zmniejszajac ja o 0, 1.

Jezeli w budynku wszystkie jednostki uzytkowe sg narozne, nalezy stosowac¢ wspélczynniki

redukcyjne z kolumn 1 i 4 Tabeli nr 11 2.

3.22 Zarzadzajacy (Administrator) - Administracja Doméw Miejskich "ADM" Sp. z 0.0. z
siedziba w Bydgoszczy.

3.23. Zamoéwiona moc cieplna - ustalona przez Odbiorce lub podmiot ubiegajacy sie o
przylaczenie do sieci cieplowniczej najwieksza moc cieplna, jaka w danym obiekcie wystapi w
warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z okreslonymi w odrebnych przepisach warunkami
technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest niezbedna do

zapewnienia:



- pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza w
pomieszczeniach,
- utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,

- prawidlowej pracy innych urzadzen lub instalacji.

4. Rodzaje kosztow energii cieplnej w budynku i ich podzial:

4.1. Kosztem energii cieplnej nieruchomosci wspolnej oraz lokali mieszkalnych i uzytkowych sa
koszty zakupionego ciepta od Dostawcy na ktére sktadajg sie koszty:

- stale wynikajace z zamoéwionej mocy cieplnej (suma optat za zaméwiona moc cieplna i
stalych optat przesylowych )

- zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepla (suma wartosci ciepta, zmiennych optat przesytowych i
wartosci zuzytego nosnika ciepta) oraz

- udzielone Odbiorcy upusty i bonifikaty za niedotrzymanie standardéw jakosciowych obstugi
w wysokosci okreslonej w taryfie lub umowie, ewentualnie koszty ciepta dostarczonego przez
Odbiorce z wlasnych zrédet i instalacji cieplnych.

Koszty powyzsze zgodnie z art. 45a Prawa Energetycznego stanowia koszty podlegajace
pelnemu rozliczeniu pomiedzy Zarzadzajacym i bezposrednim odbiorca ciepta.

Koszty poza taryfowe nie moga by¢ ujete w kosztach ciepta (w tym koszty rozliczen ciepta).
Winny one wchodzi¢ w koszty rozliczane w odrebnych pozycjach obciazajacych jednak
uzytkownikow lokali.

4.2. Podzial kosztéw ze wzgledu na miejsce powstawania:

v'’Koszty w lokalach mieszkalnych (koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej),
v'’Koszty w lokalach uzytkowych (koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej),
v'Koszty w czesci wspolne;j.

Koszty ogrzewania czesSci wspoélnej

v'Dla ogrzewania czeSci wspoélnej okreslane sa w nastepujacy sposob:

Ustala sie wspolczynnik udziatu czesci wspolnej (Xczw) w koszcie ogolnym budynku

Xczw = [Fk/Fc] * Kk + [Fp/Fc] * Kp + [Fsu/Fc] *Ksu + [Fpr/Fc] * Kpr + [Fs/Fc] * Ks + [Fsch/Fc] * Ksch

Fc — powierzchnia catkowita budynku — powierzchnia lokali i powierzchnia czesSci wspdlnej

Fk, Fp, Fsu, Fpr, Fs, Fsch - powierzchnia czesci wspolnej korytarzy ogrzewanych i
nieogrzewanych piwnic, strychow, suszarni, pralni oraz schronow.

Kk, Kp, Ksu, Kpr, Ks, Ksch — wspoélczynnik zmniejszajacy koszty czesci wspolnej korytarzy
ogrzewanych i nieogrzewanych piwnic, strychow, suszarni, pralni oraz schronow.

vilo§¢ energii [GJ] zuzytej na ogrzanie czeSci wspodlnej stanowi iloczyn wspoélczynnika czesci
wspolnej (Xczw) i zuzytej energii c.o. dla nieruchomosci.

v'’Koszt zmienny to iloczyn ilosci energii [GJ] zuzytej na ogrzanie czeSci wspoélnej i ceny 1GJ.
vKoszt staly ogrzewania cze$ci wspoélnej to iloczyn wspotczynnika czesci wspodlnej (Xczw) i
optat statych na budynku.

v'Catkowity koszt ogrzewania czesci wspolnej to:

Kst czw + Kzm czw = Kc czw



4.3 Do kosztéow wytwarzania ciepta w budynkach posiadajacych kotlownie lokalne bedace
wlasnoscia wlasciciela nieruchomosci zalicza sie :

4.3.1. Dla nieruchomosci w ktorych znajduje sie kotlownia lokalna a ciepto w niej wytworzone
wykorzystywane jest tylko na potrzeby wlasne, kosztem ciepla jest koszt zakupionego paliwa,
pozostale koszty jak obstuga, amortyzacja itp. wlicza sie w koszty eksploatacyjne budynku.
4.3.2. Dla nieruchomosci, ktére sa zasilane z kotlowni lokalnej znajdujacej sie w innym
budynku kosztem ciepla sa :

vamortyzacja urzadzen kotlowni i urzadzen przesylowych ciepta znajdujacych sie w obrebie
kotlowni,

v'remonty urzadzen kottowni i sieci cieplnych

v'koszty biezacej obstugi serwisowej kottowni,

v'podatki i optaty

v'naprawy i konserwacje kottowni i sieci cieplnych

v'ubezpieczenia urzadzen cieptowniczych

vobstuga i utrzymanie urzadzen i sieci cieplnych (bez instalacji wewnetrznych centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w budynkach).

v'koszty nosnika energii grzewczej (olej, gaz, koks, wegiel),

v'koszty energii elektrycznej,

v'koszt wody na uzupelnienie ztadu,

v'oplaty za emisje zanieczyszczen

v'odpowiednie wynagrodzenie

Do kosztéw produkcji i przesytu energii cieplnej z kottowni wlasnych nie zalicza sie kosztéow

utrzymania i obstugi wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j.

5. Przychody na pokrycie kosztéw zuzycia energii cieplnej z tytulu centralnego
ogrzewania i cieplej wody uzytkowej
A. Zaliczki
5.1.Wysoko§¢ miesiecznych zaliczek ustala Zarzadca/Administrator nieruchomosci na
podstawie poniesionych kosztéw z lat ubieglych. Zaliczki moga ulegac¢ zmianie raz w roku i
wyliczone sa na podstawie zuzy¢ z poprzedniego okresu rozliczeniowego oraz obowigzujacej
taryfy na dostawe ciepla.
5.2. W przypadkach uzasadnionych analiza zuzycia ciepta w stosunku do wysokosci zaliczki,
wysokos¢ zaliczki za ogrzewanie lub ciepta wode uzytkowa moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego czes§ciej niz okreSlono w pkt. 5.1. po wczesniejszej akceptacji Zarzadu Spotki
5.3. Informacja o zmianie zaliczek i jej wysokosci przekazywana bedzie w formie pisemnej z 10

— dniowym wyprzedzeniem przed uptywem terminu ptatnosci.

5.4. Przepisy szczegolowe dotyczace ustalenia zaliczek:

5.4.1. Centralne ogrzewanie

Dla lokali mieszkalnych - podstawa ustalenia wysokosci zaliczki miesiecznej sa:



v'prognozowane zuzycie ciepta obliczone na podstawie zuzycia ciepta w poprzednim okresie
rozliczeniowym z wylaczeniem budynkéw zmodernizowanych w ostatnim roku, dla ktérych
zuzycie  wyliczane bedzie w oparciu o dokumentacje techniczna stanowiaca podstawe
modernizacji i zuzycie lat ubiegltych lub przewidywane przez projektanta,

v'taryfy dla ciepta,

v'bilans otwarcia wynikajacy z korekty rozliczenia zuzycia ciepta z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

Dla lokali uzytkowych - podstawa ustalenia wysokosci zaliczki miesiecznej sa:
v'prognozowane zuzycie ciepta obliczone na podstawie zuzycia ciepta w poprzednim okresie
rozliczeniowym z wylgczeniem budynkéw zmodernizowanych w ostatnim roku, do ktorych
zuzycie  wyliczane bedzie w oparciu o dokumentacje techniczna stanowiacg podstawe
modernizacji i zuzycie lat ubiegltych lub przewidywane przez projektanta,

v'taryfy dla ciepta,

v'wspotczynniki zwiekszajace zuzycie ciepta w lokalach uzytkowych rozliczanych w oparciu o
zasady o ktérych mowa w punkcie 3.21 z wylaczeniem lokali polozonych powyzej parteru, ktore
rozliczane beda na tych samych zasadach jak lokale mieszkalne.

v'bilans otwarcia wynikajacy z korekty rozliczenia zuzycia ciepla z poprzedniego okresu

rozliczeniowego

5.4.2.Podgrzanie zimnej wody

W rozliczeniu kosztow podgrzania wody (statych i zmiennych ) uwzglednia sie wytacznie koszty
wynikajace z taryf dla ciepta. Natomiast sposéb rozliczania kosztu dostawy zimnej wody (do
podgrzania) i odprowadzania Sciekéw ustalony jest w ,Regulaminie okreslajacym zasady
rozliczen za dostawe zimnej wody i odprowadzanie Sciekow w budynkach bedacych w zarzadzie
ADM Sp. zo.0.”

Podstawaq ustalenia kosztow podgrzania zimnej wody sq:

5.4.2.1. dla budynku:

- rzeczywiste zuzycie energii wg wskazan urzadzenia pomiarowego (cieplomierza)
zainstalowanego w wezle,

- przy braku urzadzenia pomiarowego w wezle - Srednie zuzycie energii cieplnej z okresu
niegrzewczego na nieruchomosci . Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ przyjecia w okresie zimowym (XII-
III) zwiekszonego zuzycia o 12%, z uwagi na roéznice temperatur wody w okresie zimowym i

letnim,

Koszty podgrzania zimnej wody uzytkowej wylicza sie w sposob nastepujacy:

v'’Koszty zmienne Kzm cwu

Koszt zmienny podgrzania wody dla budynku to iloczyn rzeczywistego zuzycia energii wg
wskazan urzqdzenia pomiarowego (cieplomierza) zainstalowanego w wezle, a w przypadku
braku opomiarowania iloczyn Sredniego zuzycia GJ wyliczonego jw. oraz ceny Dostawcy [cena
energii + cena przesyhu].

Do wyliczenia kosztu podgrzania wody nalezy przyjmowac max 0,6 GJ /m3; pozostate koszty

zmienne energii cieplnej rozliczy¢ wraz z kosztami za centralne ogrzewanie.



Cena zmienna podgrzania 1m3 wody to iloraz kosztu zmiennego dla budynku i ilosSci wody

zuzytej w tym samym okresie.

v'’Koszty state Kst cwu
Koszt staty podgrzania wody dla budynku to iloczyn zaméwionej mocy cieplnej niezbednej do
zapewnienia utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych oraz
ceny Dostawcy [cena mocy zaméwionej + cena przesytu/

Cena jednostkowa stala podgrzania wody to iloraz kosztéw statych dla budynku (moc+przesyt

staty) i ilosci lokali w budynku wyposazonych w instalacje cwu

Koszt catkowity : Kc cwu = Kst cwu + Kzm cwu

5.4.2.2. dla lokalu mieszkalnego:

opomiarowanego - koszt zmienny podgrzania zimnej wody ustala sie na podstawie wskazan

wodomierza indywidualnego cieptej wody 1 ceny zmiennej podgrzania 1m3 wody wyliczonej
zgodnie z pkt. 5.4.2.1.

- koszt staty podgrzania wody dla lokalu to iloraz kosztéw stalych dla budynku (moc+przesyt
staty) i ilosci lokali w budynku wyposazonych w instalacje cwu

nieopomiarowanego — koszt zmienny podgrzania zimnej wody ustala sie na podstawie normy

zuzycia w wysokosci 3,45 m3/osobe/m-c oraz ceny zmiennej podgrzania 1m3 wody wyliczonej
zgodnie z pkt. 5.4.2.1.

—koszt staty podgrzania wody dla lokalu to iloraz kosztéw statych dla budynku (moc+przesyt
staty) i iloSci lokali w budynku wyposazonych w instalacje cwu

Pomimo ztozenia przez uzytkownika lokalu oswiadczenia, ze w danym lokalu nie
zamieszkuje zadna osoba lub lokal jest czasowo nieuzytkowany z roznych przyczyn, to
lokal ten obciaza sie kosztami statymi podgrzania wody wyliczonymi dla lokalu

zgodnie z pkt. 5.4.2.1..

5.4.2.3. dla lokalu uzytkowego:

opomiarowanego - koszt zmienny podgrzania zimnej wody ustala sie na podstawie wskazan

wodomierza indywidualnego cieplej wody i ceny zmiennej podgrzania 1m3 wody wyliczonej
zgodnie z pkt. 5.4.2.1.

- koszt staly podgrzania wody dla lokalu to iloraz kosztéw stalych dla budynku (moc+przesyl
staly) i iloSci lokali w budynku wyposazonych w instalacje cwu

nieopomiarowanego — koszt zmienny podgrzania zimnej wody ustala sie na podstawie normy

m3/m?2 powierzchni uzytkowej lokalu/m-c , wyliczonej w oparciu o max zuzZycie cwu
zwiekszone o 200% w lokalach uzytkowych opomiarowanych o podobnym rodzaju dziatalnosci,
oraz ceny zmiennej podgrzania 1m3 wody wuyliczonej zgodnie z pkt. 5.4.2.1.:

- dziatalno$é gastronomiczna - 0,84 m3/m2

- dziatalnosé handlowa branzy miesnej — 0,63 m3/m2

- dziatalno$é handlowa branzy spozywczej, apteki oraz magazyny — 0,17 m3/m2

- pozostata dziatalnos$é handlowa - 0,045m3/m2

- dziatalno$é ustugowa :



a) fryzjersko - kosmetyczna - 0,3m3/m2

b) gabinety lekarskie , biura, Swietlice - 0,09m3/m2

d)pozostata dziatalnosé ustugowa - 0,06m3/m2

- koszt staty podgrzania wody dla lokalu to iloraz kosztéw stalych dla budynku (moc+przesyt

staly) i iloSci lokali w budynku wyposazonych w instalacje cwu

5.4.3. Centralne ogrzewanie i podgrzanie zimnej wody w budynkach wyposazonych w
logotermy lub inne indywidualne wymienniki ciepla

Oplata za ciepto zuzyte do ogrzewania lokalu i do podgrzania wody w budynkach wyposazonych
w logotermy lub inne indywidualne wymienniki ciepta, naliczana jest jako zaliczka za centralne
ogrzewanie, wyliczona zgodne z zasadami okreslonymi w pkt. 5.4.1.

6. Zasady wyboru metody rozliczenia kosztow energii cieplnej dla celow
ogrzewania i podejmowania decyzji w sprawie opomiarowania lokali.
6.1. Postanowienia ogoblne:
6.1.1. Podejmowanie decyzji o opomiarowaniu lokali dla celéw rozliczenia - metode wybiera
Zarzadzajacy po zasiegnieciu opinii mieszkancéw. Przyjeta metoda obowiazuje wszystkich
odbiorcéw w budynku.
6.1.2. Podzielnikami montowanymi w lokalach sa podzielniki elektroniczne, chyba ze
wlasciciele postanowia inaczej.
6.1.3. Odstepuje sie od rozliczania wg podzielnikow  kosztéw w przypadku gdy liczba
opomiarownych lokali mieszkalnych, po zlozonych rezygnacjach, bylaby mniejsza niz 65%
lokali w budynku. Wéwczas koszt ciepla rozliczany jest proporcjonalnie do powierzchni
grzewczej tak jak dla budynkow nieopomiarowanych.
6.1.4. Ostateczna decyzja w sprawie opomiarowania lub rezygnacji wywieszona jest na tablicy
ogloszen w okresie 14 dni od jej podjecia , lub w inny zwyczajowo przyjety sposéb w danym
budynku. Od niniejszej decyzji nie ma odwotania. Wlasciciele lub najemcy ktorzy nie wyrazili
zgody na opomiarowanie powiadamiani sa pisemnie o zasadach rozliczenia lokali
nieopomiarowanych w budynku opomiarowanym.
6.2. Metody podzialu kosztow zuzycia energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania budynku:
Postanowienia ogolne:
Podziat kosztow moze nastepowac wg ponizszych zasad:
6.2.1. Wg powierzchni grzewczej budynku i lokalu,
6.2.2. Wg wskazan cieptomierzy:
v rozliczanych jak podzielnik,
v’ rozliczanych jak licznik ciepta w przypadku pelnego opomiarowania na budynku (tj. lokale ,
wezly, czesci wspoblne)
6.2.3. Wg wskazan podzielnikow kosztow elektronicznych, wyparkowych lub elektronicznych
odczytywanych droga radiowa.
6.2.3.1. Podzielniki kosztow nie stanowiag urzadzen pomiarowych, a stuza do  okreslenia

podziatu kosztow zmiennych ciepla w nieruchomosci.



6.2.3.2. Montaz podzielnikéw lub cieplomierzy rozliczanych jak podzielnik , odczyty i ich
rozliczenia dokonuja firmy rozliczajace, z ktorymi zawarto indywidualne umowy. Odczytow
moga dokonywaé rowniez uprawnieni do tego pracownicy Zarzadzajacego.

6.2.3.3. Rozliczenia dokonuje sie zgodnie z art. 45a ust.9 Prawa Energetycznego tj. w oparciu
o wspotczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepla na ogrzewanie, uwzgledniajqce potozenie lokalu
w bryle budynku — LAF - o ktorych mowa w punkcie 3.21.d niniejszego regulaminu dla
budynkéw opomiarowanych, a dla budynkéw ktorych lokale sa nieopomiarowane
wspolczynniki korygujace ustala sie w wysokosci réwnej 1.

6.2.3.4. Koszty rozliczen obciazaja uzytkownikoéw lokali proporcjonalnie do iloSci
zamontowanych podzielnikéw.

6.2.3.5. Miejscem zamontowania podzielnikow kosztéw sa grzejniki usytuowane w
poszczegélnych pomieszczeniach lokali, a cieplomierze na wejsciu instalacji do lokalu
mieszkalnego.

6.2.3.6. Dopuszcza sie montaz podzielnikow kosztow w pomieszczeniach lazienek i ubikac;ji.
W przypadku opomiarowania, pomieszczenia te rozlicza sie na tych samych zasadach jak inne
pomieszczenia opomiarowane.

6.2.3.7. Odczyty podzielnikéw dokonuje sie w obecnosci pelnoletnich  uzytkownikéw lokalu,
a osoba podpisujaca protokot stwierdza ich prawidtowosé.

W przypadku zdalnego odczytu podzielnikow kosztow ogrzewania (wyposazonych w moduty
impulsowe), odczyty dokonuje sie niezaleznie od obecnosci uzytkownika w lokalu, bez podpisu
stwierdzajacego ich prawidlowosci.

W sytuacji reklamacji przez uzytkownika prawidlowosci odczytu , obowigzuje procedura
komisyjnego odczytu.

6.2.3.8. Odmowa podpisania protokolu przez uzytkownika nie powoduje odstapienia od
rozliczenia. Jednostronnie spisane odczyty stanowia podstawe rozliczenia kosztow zgodnie z
odczytami spisanymi w formie ,kwitu odczytow”

6.2.3.9. O terminie odczytow Zarzadzajacy powiadamia uzytkownikoéw przez wywieszenie
ogloszen na klatkach schodowych z 7 dniowym wyprzedzeniem.

6.2.3.10. W przypadku braku odczytu w pierwszym terminie z winy uzytkownika, firma
rozliczeniowa ustala drugi termin odczytu i powiadamia o tym uzytkownika, przez
pozostawienie w skrzynce pocztowej lub w drzwiach informacji z podaniem dnia i godziny
odczytu.

6.2.3.11. W przypadku braku odczytu, pomimo dwukrotnego zawiadomienia, uzytkownik ma
mozliwoS¢ bezposredniego uzgodnienia z firma rozliczajaca dodatkowy, trzeci termin, jednak
nie p6zniej niz w okresie 7 dni od daty drugiego odczytu. Dodatkowe koszty wynikajace z tego
zlecenia obcigzaja uzytkownika.

6.2.3.12. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu podzielnikow (pomimo préb
podjetych zgodnie z pkt. 6.2.3.9. 1 6.2.3.10.) lokal mieszkalny rozliczany jest

»wg maksymalnego zuzycia jednostek na m? w nieruchomosci , albo

» oszacowanej wartosci zuzycia ciepla w lokalu z uwzglednieniem odszkodowania



7. Terminy:
7.1. Termin rozliczen

Za okres rozliczeniowy przyjmuje sie:

A/ dla lokali w nieruchomosciach stanowigcych wlasnos¢ Miasta Bydgoszczy lub bedacych w
samoistnym jego posiadaniu oraz nieruchomosciach Skarbu Panstwa, okres od 1 pazdziernika
do 30 wrzesnia nastepnego roku

Rozliczenie catkowitych kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania zimnej wody — stalych i zmiennych dla tych nieruchomosci - odbywac sie bedzie raz
w roku, w terminie do dnia 30 listopada z data zawiadomienia odbiorcow o wyniku rozliczenia
do dnia 20 grudnia kazdego roku.

B/ dla lokali w nieruchomosciach stanowiacych wlasnos¢ Administracji Doméw Miejskich oraz
nieruchomosciach prywatnych zarzadzanych przez ,ADM” Spéltka z o0.0. na podstawie
odrebnych umow, okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy trwajacy od 1 stycznia do
31 grudnia kazdego roku

Rozliczenie catkowitych kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania zimnej wody — statych i zmiennych dla tych nieruchomosci - odbywac¢ sie bedzie raz
w roku, w terminie do dnia 31 stycznia nastepnego roku po okresie rozliczeniowym, z data
zawiadomienia odbiorcow o wyniku rozliczenia do dnia 20 lutego kazdego roku.

C/ dla lokali w nieruchomosciach do ktorych energia cieplna dostarczana jest poprzez
przylacze z innego budynku okres rozliczeniowy oraz termin rozliczen wynika z regulaminu
obowiazujgcego w nieruchomosci poprzez ktora dostarczana jest energia cieplna

D/ dla lokali w nieruchomosciach Wspdélnot Mieszkaniowych okres rozliczeniowy oraz termin
rozliczen wynika z regulaminu przyjetego przez Wspolnote Mieszkaniowg

7.2. Termin odczytow

7.2.1. Dla rozliczen przyjmuje sie stany urzadzen pomiarowych (wodomierzy) na dzien:

A/ 30 wrzesnia kazdego roku - dla nieruchomosci rozliczanych w terminie okreslonym w pkt.
7.1.A

B/ 31 grudnia kazdego roku - dla nieruchomosci rozliczanych w terminie okreslonym w pkt.
7.1.B

- W przypadku podania odczytu w innym terminie niz wskazany wyzej zuzycie dla okresu
rozliczeniowego ustala sie wg. wskazan urzadzen pomiarowych za podany okres i
symulacyjnego zuzycia dla pozostatego okresu wyliczonego na podstawie zuzycie miedzy
dwoma ostatnimi odczytami

Obowiazek dostarczenia odczytow ciazy na uzytkowniku. Ustala sie , ze termin dostarczenia
odczytow to 3 dni robocze od dat granicznych wskazanych powyzej (30 wrzesnia i 31 grudnia),
oraz kazdorazowo w przypadku zmiany ceny Dostawcy, w terminie 3 dni od daty wezwania
Zarzadcy do podania odczytow (przestane powiadomienia o wysokosci optlat)

Administrator nieruchomosci lub inna osoba upowazniona przez Zarzadce uprawniona jest do
kontroli i weryfikacji odczytow w kazdym czasie.

7.2.2. Odczyty cieptomierzy w budynkach , w ktorych nie zlecono rozliczen firmie
rozliczeniowej dokonuja uprawnieni pracownicy Zarzadzajacego w terminach:

e 1-15 czerwca

e 28 wrzeSnia — 3 pazdziernika

e 28 grudnia - 5 stycznia

7.3. Termin platnosci



Ustala si¢ nastgpujace terminy platnosci z tytutu rozliczenia :

A/ 31 stycznia kazdego roku - dla nieruchomosci rozliczanych w terminie okreslonym w pkt.
7.1.A

B/ 31 marca kazdego roku - dla nieruchomosci rozliczanych w terminie okreslonym w pkt.
7.1B

Nadptaty z tytulu rozliczenia zalicza sie w pierwszej kolejnoSci na poczet zaleglosci
wystepujacych na koncie lokalu rozliczanego

W przypadku braku zaleglosci nadptata z ww. tytulu przekazywana jest na konto lokalu
uzytkownika z chwilg sporzadzenia rozliczenia.

Brak wptlaty z tytulu rozliczenia upowaznia witascicieli do naliczenia ustawowych odsetek i
dochodzenia naleznosci w postepowaniu sadowym.

7.4. Termin odwolan

- Termin wniesienia odwotania od rozliczenia ustala na 30 dni od dnia jego otrzymania.

- Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego budynku, a
wyliczona réznica stanowi¢ bedzie bilans otwarcia kazdego kolejnego roku rozliczeniowego.

- Wniesienie reklamacji nie wstrzymuje obowiazku uregulowania naleznosci w wyznaczonym
terminie.

7.5. Termin rozliczen w przypadku zmiany uzytkownika

W przypadku zmiany uzytkownika w okresie rozliczeniowym, rozliczenie odbywa sie :

A/ w okresie dwoch miesiecy po zdaniu lokalu rozliczy¢ wedlug kosztow rzeczywistych za
okres faktycznej eksploatacji lokalu, w stosunku do naliczonych zaliczek,; pozostala réznica z
rozliczenia koncowego budynku (jezeli nie zostala uwzgledniona przy rozliczeniu lokalu)
przypadajaca na dany lokal w okresie jego uzytkowania, obcigzy¢ lub uznaé¢ konto
uzytkownika , w terminie okreslonym w pkt. 7.1.

B/ rozliczenie wykonywane przez firmy zewnetrzne — koszty centralnego ogrzewania rozliczane
wg podzielnikow kosztow:

- w terminie okreslonym w pkt 7.1.

- w terminie podanym w pkt 7.5.A gdy uzytkownik zdajacy lokal zobowiaze si¢ na piSmie do
pokrycia kosztu dodatkowego odczytu podzielnikow kosztéow we wszystkich lokalach w
budynku, niezbednego do rozliczenia kosztéw ogrzewania zdawanego lokalu

Informacja o terminach rozliczenia koncowego winna by¢ podana do wiadomosci
uzytkownikowi zdajacemu i potwierdzona jego podpisem na "OSWIADCZENIU" , ktérego wzor

stanowi zatacznik nr 1 do "Regulaminu

8. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej do nieruchomosci na centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody zalezne od wyposazenia technicznego

nieruchomosci i decyzji wlascicieli.

8.1. Podstawa rozliczenia nieruchomosci sa udokumentowane koszty energii cieplnej (na
podstawie faktur dostawcy), oraz bilans otwarcia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
Z uwagi na brak opomiarowania energii elektrycznej niezbednej do pracy wezta i korzystanie z
energii elektrycznej w czesci wspoélnej, koszt udzialu wlasnego dostawcy nie stanowi kosztéw

energii cieplnej a jest pozytkiem dla wlascicieli na pokrycie zuzycia energii w czesci wspoélnej.



8.2. Podstawa rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych jest koszt

skorygowany budynku tj. koszt z punktu 8.1. pomniejszony o koszty podgrzania zimnej wody

uzytkowej i koszty czesci wspolnej oraz koszty lokali uzytkowych.

8.2.1. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej lokali mieszkalnych nieopomiarowanych odbywa sie

proporcjonalnie do ich powierzchni grzewcze;.

8.2.2. Dla lokali opomiarowanych koszty energii cieplnej przyjmuje sie wg nastepujacych

wariantow:

- koszty stale fakturowe dzielone do m?2 powierzchni grzewczej, koszty zmienne

wyliczone zgodnie ze wskazaniem urzadzein pomiarowych.

- podziat kosztow skorygowanych w stosunku 30% koszty state i 70% koszty zmienne, chyba ze

wlasciciele postanowig o innym podziale procentowym,

8.2.3. Dla lokali opomiarowanych - wyposazonych w cieptomierze rozliczane jak podzielnik

- koszty stale fakturowe dzielone do m? powierzchni grzewczej, koszty zmienne

wyliczone zgodnie ze wskazaniem urzadzen pomiarowych.

- réznica bilansowa kosztow zmiennych wynikajgca z réznicy miedzy suma wskazan

cieptomierzy w lokalach , a gltéwnym cieptomierzem dzielona jest do m2 powierzchni grzewczej

lokali

8.3. Rozliczenie kosztéow energii cieplnej lokali uzytkowych odbywa sie proporcjonalnie do m?2
powierzchni grzewczej z wyltaczeniem lokali uzytkowych opomiarowanych ktére rozliczane sg

jak lokale mieszkalne.

8.4. Rozliczenie kosztow energii cieplnej lokali wyposazonych w logotermy lub inne
indywidualne wymienniki ciepla

Koszty zakupu ciepta do indywidualnych wezléw mieszkaniowych - logotermy (ogrzewanie

lokali oraz podgrzanie zimnej wody ) — rozlicza sie¢ jako iloczyn zuzycia wykazanego na

cieptomierzu (ilos¢ GJ) i ceny Dostawcy [cena energii + cena przesytu]).

Réznice miedzy zuzyciem wykazanym na cieplomierzu gléwnym, a suma zuzyc¢ cieplomierzy

mieszkaniowych oraz optaty stale (moc zamowiona i przesyl) rozlicza sie proporcjonalnie do

powierzchni grzewczej lokalu.

9. Bonifikaty

W przypadku niedogrzania lokalu, braku cieptej wody lub jej dostawy o zanizonej
temperaturze, uzytkownik lokalu, w dniu stwierdzenia powyzszego powinien zglosi¢ ten fakt
do administratora nieruchomosci. Administrator nie pézniej niZz w nastepnym dniu roboczym
po zgloszeniu, ma obowigzek komisyjnego sprawdzenia zasadnosci zgloszenia , w obecnosci
uzytkownika lokalu.

9.1. Bonifikaty 2z tytulu niedotrzymania temperatury normatywnej wewnatrz
pomieszczen:

> Brak mozliwosci pomiaru temperatury w niedogrzanym lokalu z winy uzytkownika powoduje
utrate roszczen do upustu w optatach miesiecznych.

»Naruszenie instalacji centralnego ogrzewania stanowigcej czeS¢ wspoélng bez zgody Wspolnoty
Mieszkaniowej albo Zarzadzajacego dla pozostalych budynkéw, powoduje utrate bonifikat z

tytulu niedogrzania lokalu.



»Pomiar temperatury dokonywany jest przy pelnym otwarciu zaworéw i ustabilizowanej
temperaturze w pomieszczeniu tj. przynajmniej po godzinie od pelnego otwarcia zaworow.
»Bonifikaty udziela sie jesli temperatura eksploatacyjna wewnatrz pomieszczenia w danym
lokalu jest nizsza o ponad 2°C od temperatury normatywnej wykazanej w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

»Wyliczenie bonifikaty odbywa sie¢ w oparciu o sporzadzony kazdorazowo pomiar potwierdzony
w protokole podpisanym przez uzytkownika lokalu,

»Przy temperaturach pomieszczen lokali mieszkalnych ponizej 12°C uznaje sie, ze brak jest
ogrzewania i bonifikata wynosi 100% dla tego pomieszczenia.

»Dla lokali uzytkowych bonifikata okreslana jest indywidualnie i uzalezniona od wymaganych
temperatur wynikajacych z obowiazujacych temperatur normatywnych przy prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej.

»>Zwroty na rzecz uzytkownikoéw wynikajace z wyliczonych bonifikat za centralne ogrzewanie w
przypadku wadliwie dzialajacej instalacji ponosza

- Wspolnoty Mieszkaniowe w budynkach stanowiacych nieruchomos¢ wspélna,

- Wiasciciele budynkéw prywatnych z ktérymi Zarzadzajacy zawarl umowy o zarzad
nieruchomoscia,

- Zarzadzajacy dla pozostatych budynkoéw,

»>W  przypadku gdy warunkéw umowy nie dotrzymal Dostawca ciepla bonifikata za

niedotrzymanie parametrow obciaza Dostawce.

9.1.1. Sposdb wyliczenia bonifikaty:
(Optata miesieczna / ilos¢ dni w miesiacu ) x (pow. pomieszczenia niedogrzanego/ powierzchnie
catego lokalu) x ilos¢ stopni niedotrzymania temperatury x 0,0578 x ilo§¢ dni niedotrzymania

temperatury

przyjmuje sie wspoélczynnik obnizajacy oplate zaliczkowa za kazdy stopien niedotrzymania

temperatury w pomieszczeniu w wysokosci 0,0578.

9.2. Bonifikaty z tytulu nie dotrzymania temperatury normatywnej wody uzytkowej

v Temperatura wody uzytkowej zgodnie z Polska Norma PN-92/B-01706 winna by¢ nie nizsza
niz 45°C,

v Temperatura c.w.u. na wejsciu do instalacji winna wynosi¢ nie wiecej niz 55°C,

v'Pomiar temperatury wody na wylewce wykonuje sie po 1 minucie od otwarcia do pelna wylotu
wylewki,

v'Nie udostepnienie lokalu do pomiaru temperatury powoduje utrate roszczen do upustu w
optatach miesiecznych.

vW przypadku naruszenia instalacji wewnetrznej stanowiacej czeS¢ wspéOlna bez zgody

wlasciciela badz Zarzadzajacego naliczenie bonifikat z tytutu niedogrzania wody nie nalezy sie

9.2.1. Procent bonifikaty dla wody pobieranej z réznych ujec:



v’z uje¢ powierzchniowych i wodociagéw 2,5% za kazdy stopien niedotrzymania temperatury,
v'dla uje¢ podziemnych 2,85% za kazdy stopiefi niedotrzymania temperatury,

9.2.2. Wyliczenie bonifikaty odbywa sie w oparciu o pomiar sporzadzony kazdorazowo przy
udziale uzytkownika lokalu, potwierdzony protokotem.

9.2.3. Przy temperaturze wody ponizej 35°C uznaje sie, ze brak jest c.w.u. i bonifikata wynosi
100% w stosunku do naleznosSci.

9.2.4. Sposo6b wyliczenia bonifikaty:

(optata m-czna/ilo§¢ dni w m-cu) x iloSc dni niedotrzymania temp. x ilo§¢ stopni
niedotrzymania x 0,025 (lub 0,0285)

9.2.5. Koszty wynikajace z obliczonych bonifikat za niedotrzymanie temperatury wody w
przypadku wadliwie dziatajacej instalacji ponosza:

v'Wspblnoty Mieszkaniowe w budynkach stanowiacych nieruchomos¢ wspdlna,

v'Wlasciciele budynkéw prywatnych z ktérymi Zarzadzajacy zawart umowy o zarzad
nieruchomoscia,

v'Zarzadzajacy dla pozostatych budynkow,

vW przypadku gdy warunkéow umowy nie dotrzymat Dostawca ciepla, koszty bonifikat
obciazaja Dostawce.

10. Przypadki szczegbélne wystepujace w indywidualnych rozliczeniach kosztow

centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej w budynkach opomiarowanych.

10.1. W celu zapewnienia prawidlowosci eksploatacji nieruchomosci przyjmuje sie, ze
minimalne zuzycie energii cieplnej dla celow ogrzewania w poszczegélnych lokalach
mieszkalnych nieruchomos$ci nie moze by¢ mniejsze niz ' Sredniego zuzycia w lokalach
mieszkalnych danej nieruchomosci.

10.2. W przypadku, gdy z odczytow podzielnikéw kosztow wynika, ze zuzycie jest mniejsze od
potowy Sredniego zuzycia z nieruchomosci, uzytkownik nie bedzie rozliczany ze wskazan
podzielnikow a obciazany bedzie Y2 Sredniego zuzycia z lokali w danej nieruchomosci ,

10.3. Rozliczenie roczne w lokalu w ktérym uzytkownik nie wyrazitl zgody na zamontowanie
podzielnikow kosztow dokonuje sie

v'wg maksymalnego zuzycia jednostek na m? w nieruchomosci, albo

v'oszacowanej wartosci zuzycia ciepta w lokalu z uwzglednieniem odszkodowania

10.4. Koszty pomieszczen, w ktorych nie zamontowano podzielnikéw lub nie wykonano
odczytow na pojedynczych grzejnikach z winy uzytkownika, szacuje sie

-wg maksymalnego zuzycia w analogicznym pomieszczeniu w pionie, w przypadku jego braku
wg maksymalnego zuzycia w budynku, albo

- oszacowanej wartosci zuzycia ciepta w pomieszczeniu z uwzglednieniem odszkodowania

10.5. W przypadku braku odczytéw z uwagi na nieobecnosé lub odmowe udostepnienia lokalu
lokal rozliczony bedzie wg zasad okreslonych w pkt 6.2.3.12.

- wg maksymalnego zuzycia jednostek na m? w nieruchomosci , albo

- oszacowanej wartosci zuzycia ciepta w lokalu z uwzglednieniem odszkodowania



10.6. W przypadku naruszenia plomb badz stwierdzonego uszkodzenia podzielnika kosztow
na jednym z grzejnikow z wytaczeniem wad technicznych, koszty pomieszczen szacuje sie

v'wg maksymalnego zuzycia jednostek na m2 w analogicznym pomieszczeniu w pionie , w
przypadku jego braku wg maksymalnego zuzycia w budynku, albo

v'oszacowanej wartosci zuzycia ciepta w pomieszczeniu z uwzglednieniem odszkodowania

10.7. Nie dopuszcza sie do montowania w lokalach uzytkowych podzielnikow kosztow lub
innych urzadzen pomiarowych o ile nie sa wykonane izolacje pomiedzy lokalami mieszkalnymi
a przegrodami zapewniajacymi wspoélczynnik przenikania ciepla ponizej 0,3 W/mZ2K z
wyltaczeniem lokali uzytkowych poltozonych od pierwszego pietra wzwyz, w takim przypadku
lokale te rozliczane sg tak samo jak lokale mieszkalne.

10.8. W przypadku technicznego zuzycia lub wady technicznej podzielnika kosztéw rozliczenie
pomieszczenia lub lokalu zostanie wykonane na podstawie zuzyé z ubieglego roku, w
przypadku jego braku rozliczenie pomieszczenia mieszkalnego nastepuje wg Sredniego zuzycia z
lokalu

10.9. Montaz uzupelniajacy opomiarowania przeprowadzany jest na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu najpozniej do konca lutego. Koszt ciepta za nieopomiarowany okres w
danym sezonie rozliczany bedzie wg powierzchni jak dla lokali nieopomiarowanych i doliczony
do rozliczenia wykonanego na podstawie wskazan podzielnikow. Koszt opomiarowania
uzupelniajacego i jego montaz pokrywa uzytkownik.

10.10. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztéw i braku zawiadomienia o
powyzszym w terminie 14 dni od uszkodzenia pomieszczenie bedzie rozliczane wg zasad

okreslonych w pkt 10.6

10.11. Oplaty dodatkowe 2z tytulu uszkodzenia podzielnikow a wynikajace z winy
uzytkownika ponosi uzytkownik, pozostale wlasciciele nieruchomosci.

10.12. Dia lokali wyposazonych w cieplomierze stosuje sie odpowiednio zasady rozliczenia jak
dla podzielnikéw.

10.13 W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym, zostanie wykonany
miedzyodczyt na podstawie ktérego bedzie rozliczony lokal mieszkalny. W przypadku braku
miedzyodczytu firmy rozliczajace wykonaja rozliczenie wg stopniodni, chyba 2ze strony
(wlasciciele lub Zarzadzajacy) postanowia inaczej. Koszt miedzyodczytu ponosi uzytkownik
opuszczajacy lokal.

10.14. W przypadkach wymienionych w pkt. 10.13. rozliczenie kosztéw energii cieplnej zuzyte;j
przez lokal odbywa sie w terminie okreslonym w pkt 7.5

10.15. Nieobecnos¢ w lokalu mieszkalnym nie zwalnia wtascicieli badz najemcy od ponoszenia
kosztu dostawy energii cieplnej do lokalu, z uwagi na obowiazek utrzymania minimalne;j
temperatury w pomieszczeniach.

10.16. W przypadku wyrazenia przez wtascicieli budynku zgody na demontaz grzejnikéw lub
zgody juz wydanej przed wejSciem w zycie Regulaminu rozliczenie pomieszczen odbywac sie
bedzie w oparciu o :

-Srednie zuzycie w analogicznym pomieszczeniu w pionie budynku,

-w przypadku braku opomiarowania w pionie — Srednie zuzycie w analogicznym pomieszczeniu

w nieruchomosci,



-w przypadku "protokolu odczytu" demontazu grzejnika w trakcie okresu rozliczeniowego:
v'do daty wystawienia protokotu wg odczytu,

v'za okres bez grzejnika wg $redniego zuzycia w analogicznym pomieszczeniu w pionie

11. Zasady rozliczenia w przypadku samodzielnej ingerencji w instalacje

centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej wlasciciela lub najemcy.

11.1. Wlasciciel lub najemca zobowiazany jest kazdorazowo do uzyskania zgody na wymiane
grzejnikow w lokalu lub remont w lokalu instalacji centralnego ogrzewania lub cieplej wody
uzytkowe;j.

11.2. W przypadku stwierdzenia samodzielnej ingerencji w instalacje centralnego ogrzewania
(w tym demontazu, montazu lub wymiany grzejnikoéw) i cieptej wody uzytkowej, bez zgody
wlasciciela nieruchomosci, uzytkownik zobowiazany jest do przywrocenia na wlasny koszt
prawidlowych parametréow instalacji w terminie wskazanym przez Zarzadce a rozliczanie
pomieszczen odbywac sie bedzie w oparciu o:

-maksymalne zuzycie w analogicznym pomieszczeniu w pionie budynku, a w przypadku jego
braku w budynku, albo

-oszacowanej wartosci zuzycia ciepta w pomieszczeniu z uwzglednieniem odszkodowania

11.3. W przypadku odmowy Ilub uplywu wskazanego przez Zarzadzajacego terminu,
pomieszczenie w ktorym nastgpila samodzielna ingerencja w instalacje centralnego ogrzewania

lub cieplej wody uzytkowej, bedzie rozliczany wg pkt. 11.2.

12. Spos6b wyliczenia mocy cieplnej zapotrzebowanej (moce skorygowane) przy
uwzglednieniu rzeczywistej sprawnosci calej instalacji c.o. ktora jest podstawa

zlozenia deklaracji mocy zmowionej.

Podstawsg wyliczenia jest:

v'Okreslenie wg danych standardowych zuzycia energii $rednio za trzy lata przeliczone na rok
standardowy dla Bydgoszczy 5448 /h wg PN,

v'Srednia temperatura sezonu grzewczego wieloletnia rowna 2,71°C wg PN,

vTemperatura normatywna powierzchni mieszkalnej Ti = 20°C wg PN,

Moc cieplna zapotrzebowana w warunkach rzeczywistych wyliczona jest wg wzoru:

Qb+ Fc
Nmax = -—------—-=-—-—
3,6 5448 * Z
Qv - sezonowe jednostkowe zapotrzebowanie energii przeliczonej na rok standardowy

[GJ/m2/rok] Srednie z trzech lat,
Fc — powierzchnia uzytkowa budynku [m?],
5448 - standardowa dhugos¢ sezonu grzewczego wg PN,

Z — stopien wykorzystania mocy szczytowej



ti — temperatura normatywna pomieszczen wg normy,
tesr - Srednia temperatura sezonu grzewczego w Bydgoszczy dla 5448h ogrzewania wg normy
PN,
teobl — temperatura obliczeniowa zewnetrzna -18°C dla Bydgoszczy
20-2,71
Z= oo = 0,455
20- (-18)

13. Obowiazki uzytkownika lokalu:

Uzytkownik lokalu mieszkalnego jest zobowigzany do:

v'wnoszenia miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztow wytworzenia i dostawy energii cieplnej
do lokali,

v'udostepniania mieszkania dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, konserwacji, naprawy
lub wymiany podzielnikéw kosztéw lub cieptomierzy,

v'zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikéw,

v'ochrony urzadzen przez zniszczeniem lub uszkodzeniem,

v'niezwlocznego powiadomienia zarzadzajacego o wadliwym dzialaniu, uszkodzeniu zaworu
termostatycznego lub instalacji c.o. lub o zerwanych lub uszkodzonych podzielnikow,
cieptomierzy lub plomb.

Samowolna ingerencja w instalacje centralnego ogrzewania stanowi razace naruszanie

obowiazkow uzytkownika lokalu.

14. Postanowienia koficowe

14.1. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach Zarzadzajacy — na pisemny wniosek
uzytkownika — moze wyjatkowo odstapic¢ od zasad okreslonych w Regulaminie.

14.2. W przypadkach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie
odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego, odpowiednie przepisy prawa oraz opracowania

Zarzadzajacego.



Zalacznik nr 1

OSWIADCZENIE

Zlozone w dniu ........c.cceeenele. przez najemce /uzytkownika lokalu.................... ( wpisaé
typ lokalu tj. mieszkalny ,uzytkowy, teren, itp) usytuowanego przy Ul e
Administracji Doméw Miejskich "ADM" Sp. z o.0. z siedziba w Bydgoszczy, zwanej dalej
Wynajmujacym, w sprawie rozliczenia oplat za media dostarczane do zdawanego
lokalu w okresie od ............c.......ee. do .coeviniiiiniinns .

W zwigzku ze zdaniem lokalu i zainteresowaniem uzyskania zwrotu kaucji
zabezpieczajacej w terminie jedneqgo miesiaca po oproznieniu lokalu, to jest przed
obowiazujacym terminem dokonania rozliczen zaliczek/oplat z tytutu dostawy mediéw

(optat niezalez'nych od wlas’ciciela) ( dla lokali gdzie istnieje koniecznos¢ rozliczenia kaucji
zabezpieczajacej)

Najemca/uzytkownik zobowiazuje sie do uregulowania Wynajmujacemu
ewentualnej niedoplaty (nadwyzki oplat faktycznie naliczonych z tytulu dostaw
mediow nad wplaconymi zaliczkami) w terminie 14 dni od doreczenia rozliczenia
najemcy/uzytkownikowi , na adres

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Terminy dla rozliczeii kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekéw oraz
dla pozostalych mediow do 30 listopada/15 lutego* nastepnego roku, w ktérym
wystepowala dostawa mediow do przedmiotowego lokalu.

O zmianie adresu w okresie do doreczenia rozliczenia Najemca/uzytkownik zobowiazany jest
powiadomié¢ pisemnie Wynajmujacego. W braku takiego powiadomienia rozliczenie przestane
listem poleconym na adres podany w niniejszym o$wiadczeniu uwazane bedzie za skutecznie
doreczone Najemcy/uzytkownikowi.

* niewlasciwe skreslic¢

NAJEMCA/UZYTKOWNIK



