Zatgcznik nr 3 do SIWZ

WZOR UMOWY
na opracowanie dokumentacji (inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej)

zawarta W dniu ....cocceeeveeeiininieeee - pomiedzy:

Miastem Bydgoszcz z siedzibg w Bydgoszczy przy ul. Jezuickiej 1,
reprezentowanym przez peinomocnika:

Administracje Doméw Miejskich ,,ADM" Spétke z o. o. z siedzibg w Bydgoszczy przy ul. Sniadeckich 1, wpisang do
Rejestru Przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000124375, gdzie przechowywana jest dokumentacja spétki o kapitale
zaktadowym 59.478.000 zt, w imieniu ktérej dziataja:

zwanym/g w dalszej treSci umowy ,WYKONAWCA"

Niniejsza umowa jest konsekwencja zamdwienia realizowanego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004
r. Prawo zamowieni publicznych oraz nastepstwem wyboru przez Zamawiajgcego oferty wytonionej w
postepowaniu  nr 37/PM/2018 na zadanie nr ...., prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego.

§1

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie do sporzadzenia inwentaryzacji architektoniczno —budowlanej
dla nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Wspdlnot Mieszkaniowych i Miasta Bydgoszczy, i udokumentowania jej

w formie papierowej w 4 egzemplarzach.
2. Zakres przedmiotu umowy obejmuje wykonanie inwentaryzacji dla budynkéw potozonych w Bydgoszczy przy ul.

3. Przedmiot umowy powinien byé zgodny z opisem przedmiotu zaméwienia, o ktérym mowa w czesci
czwartej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia.

4, Zamawiajacy za nalezyte wykonanie umowy uwaza realizacje przedmiotu umowy w petnym zakresie zgodnie z
treScia ztozonej oferty, niniejsza umowg i bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa, z zachowaniem
podwyzszonej starannosci zawodowej wynikajacej z zawodowego charakteru $wiadczonych ustug, wyrazajacej sie
we wnikliwym badaniu wifasciwosci udostepnionych do inwentaryzacji lokali i pomieszczen, doktadnym
wykonywaniu powierzonych pomiaréw oraz precyzyjnym wykonywaniu stosowanych obliczen oraz dazeniu do
dokonania inwentaryzacji w przypadku zaistnienia braku mozliwosci wejécia do lokali i pomieszczen przy
uwzglednieniu zasad wiedzy technicznej i posiadanego do$wiadczenia.

5. Wykonawca zobowigzuje sie takze mocg niniejszej umowy do:

a) uzupehienia inwentaryzacji dla okreslonego budynku, wykonanej stosownie do ust.1-4, o pomiar lokalu
wczesniej nieudostepnionego wraz z jego szkicem i obliczeniem jego powierzchni, za wynagrodzeniem
w wysokosci ceny jednostkowej za dany lokal (wynikajacej z umowy za sporzadzenie danej nieruchomosci),
w przypadku, gdy w ciggu 2 lat od wykonania inwentaryzacji Zamawiajacy uzyska dostep do lokalu i mozliwos¢
jego opomiarowania i powiadomi o tym pisemnie Wykonawce w tymze dwuletnim terminie.

b) aktualizacji inwentaryzacji dla okreSlonego budynku, wykonanej stosownie do ust.1-4, za wynagrodzeniem w
wysokosci 50% ceny jednostkowej za dany lokal (wynikajgcej z umowy za sporzadzenie danej nieruchomosci), w
przypadku, gdy w ciggu 2 lat od wykonania inwentaryzacji zmieni sie stan faktyczny w nieruchomosci i



Zamawiajgcy powiadomi o takiej koniecznosci pisemnie Wykonawce w tymze dwuletnim terminie.

Wykonawca zobowigzany jest wowczas do wykonania takiej inwentaryzacji w terminie 21 dni od daty otrzymania
pisemnego zawiadomienia, o ktérym mowa w punktach a) i b).

§2

1. Przedmiot umowy nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami:

1) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j Dz. U. z 2018r., poz. 121 z p6zn.zm.),

2) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane ( t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1332 z pdzn. zm.)

3) Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 1892 z p6zn.zm.),

4) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 1610 z pdzn.zm.) oraz aktami wykonawczymi do ww. ustaw;

5) Ustawy z dnia 17.05.1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz .U. z 2017r., poz.2101 z p6zn.zm.)

6) PN-70/B-02365 — ,Powierzchnia budynkdw. Podziat, okreslenia i zasady obmiaru”, z zastrzezeniem okreslonym
w punkcie 4.4.4.

7) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 1034 z pdzn. zm.)

2. Pomiaréw lokali i innych pomieszczen nalezy przeprowadzi¢ w pierwszej kolejnosci wg zasad okreSlonych w

okreslonym w punkcie 4.4.4. SIWZ.

§3

1* Wykonawca zobowigzuje sie wykonac sitami wiasnymi peten zakres zamdéwienia.

1* Przedmiot umowy zostanie wykonany sitami wykonawcéw wspodlnie ubiegajgcych sie o zamodwienie/
uczestnikow konsorcjum zwigzanych umowg konsorcjalng. Wykonawcy/uczestnicy konsorcjum ponoszg solidarng
odpowiedzialnos¢ za wykonanie przedmiotu umowy .

1* Wykonawca wykona zakres zamOWwienia: ........ccccvveeeeiiiiiiinneeeensssssnnneensnnne. przy pomocy podwykonawcy.
Wykonawca odpowiada zadziatania podwykonawcy, jak za dziatania wiasne. Zastosowanie znajduje regulacja
art. 647 § 2 kodeksu cywilnego.

2. W okresie realizacji umowy Wykonawca zobowigzany jest do utrzymywania statego kontaktu ze wskazanym
przez Zamawiajacego koordynatorem, z zastrzezeniem ust.3.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do niezwtocznego informowania Zamawiajgcego (koordynatora) o sytuacjach
zagrazajacych przerwaniem prac lub nie dotrzymaniem terminu realizacji umowy, o ktérym mowa w par.4 ust.1,
pod rygorem uznania tego zaniechania za nienalezyte wykonanie umowy i poniesienia wszelkich negatywnych
konsekwenciji z tego tytutu.

84
1. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania i dostarczenia koordynatorowi dziatajgcemu w imieniu
Zamawiajgcego przedmiotu umowy w terminie: ......... dni od daty zawarcia umowy tj. dodnia ....................

2. W momencie rozpoczecia przez Wykonawce czynnosci zwigzanych ze sporzadzeniem dokumentacji
inwentaryzacyjnej, w sytuacji gdy w oparciu o pozyskany wypis z kartoteki budynkow stwierdzi on rozbieznosci
pomiedzy stanem faktycznym na nieruchomosci (dotyczy ilosci budynkéw) a zapisami wynikajgcymi z uzyskanego
wypisu, zgtosi niezwiocznie ten fakt Zamawiajgcemu.

3. Zgtoszenie to powinno zosta¢ dokonane przez Wykonawce niezwlocznie w celu podjecia przez Zamawiajgcego
czynnosci, majgcych wyjasni¢ zaistniatg sytuacje, a w uzasadnionych przypadkach przeprowadzenie na ich
podstawie, zmian w kartotece budynkdw.

4. Miejscem przekazania przedmiotu umowy jest siedziba Dziatu ZGN ADM przy ul. Gdanskiej 30.
5. Komisja odbiorowa sktadac sie bedzie z 0sdb wyznaczonych przez Zamawiajgcego.

6. Weryfikacja nalezytego i kompletnego wykonania przedmiotu umowy trwac¢ bedzie do 21 dni roboczych od
daty doreczenia Zamawiajgcemu (koordynatorowi) przez Wykonawce catosci sporzadzonej (ych) dokumentacii.
Dokonanie odbioru zostanie potwierdzone trescig protokotu zdawczo-odbiorczego.

Protokot zdawczo-odbiorczy w szczegolnosci zawieral bedzie rozliczenie realizacji przez Wykonawce czynnosci
okreslonych przez Zamawiajgcego w pkt.4 SIWZ, a stanowigcych przedmiot niniejszej umowy. Obustronnie
podpisany protokét zdawczo-odbiorczy jest podstawg do wystawienia faktury.

7. W przypadku ujawnienia wad lub niezgodnosci z umowg i SIWZ w trakcie procedury weryfikacji przedmiotu
umowy, Komisja odmawia dokonania odbioru, zas Wykonawca zobowigzany jest na swdj koszt niezwlocznie, a
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przy tym nie pozniej niz w terminie 14 dni roboczych od ujawnienia wad lub niezgodnosci z umowg i SIWZ,
usung¢ wskazane wady lub niezgodnosci z umowg i SIWZ, oraz dostarczy¢ i zgtosi¢ ponownie poprawiony
przedmiot umowy do odbioru. Za wprowadzenie stosownych poprawek lub uzupetnien wynikajgcych z btedow w
opracowanej dokumentacji Wykonawcy nie przystuguje odrebne wynagrodzenie.

8. Po usunieciu przez Wykonawce wad lub niezgodnosci z umowg i SIWZ w terminie okreslonym w ust.7, komisja
odbiorowa w terminie 14 dni roboczych dokona weryfikacji naniesionych przez Wykonawce poprawek w
dokumentacji.

§5
1. Wykonawca udziela gwarancji na wykonany przedmiot umowy na okres 24 (stownie: dwadziescia cztery)
miesiecy od daty protokolarnego odbioru przedmiotu umowy .

2. Gwarancjg objete jest nalezyte wykonanie ustugi stanowigcej przedmiot umowy w zakresie okreslonym trescig
pkt.4 SIWZ. W szczegolnosci, w ramach gwarancji w okresie jej trwania Wykonawca jest zobowigzany do
niezwtocznego dokonania zmian lub wprowadzenia uzupetnien pozwalajgcych na wydanie przez Prezydenta Miasta
Bydgoszczy zaswiadczenia o stwierdzeniu samodzielnosci lokalu, o ktdrym mowa w tresci art.2 ust.3 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2015r., poz.1892, z pdzn.zm.).

3. W przypadku ujawnienia wad lub niezgodnosci z umowg i SIWZ w okresie trwania gwarancji - Zamawiajacy
powiadamia pisemnie o tym fakcie Wykonawce, ktéry w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania
przedmiotowego pisma jest zobowigzany usung¢ wady lub niezgodnosci z umowg i SIWZ na wiasny koszt.

4. Po usunieciu przez Wykonawce wad lub niezgodnosci z umowa i SIWZ w terminie okreSlonym w ust.3,
Zamawiajagcy w terminie 14 dni roboczych dokona weryfikacji naniesionych przez Wykonawce poprawek
w dokumentacji.

5. Ciezar udowodnienia okolicznosci zwalniajgcych Wykonawce z obowigzku gwarancji cigzy na Wykonawcy.

§6
1. Strony ustalajg, ze obowigzujacg ich formg wynagrodzenia, zgodnie ze Specyfikacjg Istotnych Warunkdéw
Zamdwienia oraz wybrang ofertg Wykonawcy, jest wynagrodzenie, polegajgce na ustaleniu kwoty ostatecznej na
podstawie niezmiennych do konca realizacji umowy cen jednostkowych, majgcych charakter ryczattowy
okreslonych w ofercie Wykonawcy (formularz cenowy) oraz ilosci lokali faktycznie zinwentaryzowanych, z
zastrzezeniem tresci ust.3 niniejszego paragrafu, powiekszone o stawke podatku VAT wynikajacg z aktualnie
obowigzujacych przeplsow tym zakresie.

be]mu1e nastepujgce sktadniki :

a) za budynek przy ul. .......ccoeiieiiiiiin, - kwota netto ........ccccceeeuenen, zZt (brutto ....cccovecveee zh)
b) za budynek przy ul. ..o - kwota netto .......ccceveenee zt (brutto ..o zt)
C) za budynek przy ul. .......cccoooiiiiie, - kwota netto ......ccccveeiee zt (brutto .....ccooeevvvii, zh)

3. Strony ustalaja, ze wynagrodzenie okreSlone w ust.2 moze ulec zmianie, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego dokumentacji, w ktérym okreSlona zostanie ilos¢ faktycznie zinwentaryzowanych lokali, w
poszczegdlnych czesciach zadania, z zastrzezeniem iz za lokale niepomierzone, Wykonawcy nie przystuguje
wynagrodzeme

( s’rowme ........................................................................... )

5. W przypadku przedtozenia przez Wykonawce dokumentacji nie petnej tzn. nie zawierajacej wszystkich
wymogow okreslonych przez Zamawiajgcego w czesci 4 SIWZ, w stosunku do wszystkich podlegajgcych
inwentaryzacji lokali objetych danym zadaniem, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od wykonania
czesci zadania (inwentaryzacji okreslonej nieruchomosci), w przypadku gdy ilos¢ niewykonanych inwentaryzacji
lokali w nieruchomosci jest wieksza lub réwna 50% ogdinej liczby lokali w niej sie znajdujacej; wowczas
Wykonawcy przystuguje wytacznie za wykonanie w sposdb nalezyty pozostatej czesSci zadania (pozostatych
budynkow bedacych przedmiotem zamowienia).

§7
1. Wraz z momentem przekazania przedmiotu umowy, Zamawiajacy — bez koniecznos$ci uiszczania dodatkowego
wynagrodzenia - nabywa w catosci autorskie prawa majatkowe do wszelkich dziet sporzadzonych w ramach
niniejszej umowy przez Wykonawce.

2. Nabycie przez Zamawiajgcego praw autorskich nastepuje w zakresie wszystkich znanych w chwili zawarcia pol
eksploatacji okreslonych szczegétowo w art.50 ustawy ,O prawie autorskim i prawach pokrewnych” (Dz. U. z
2016r., poz.666 z pdz. zm.), celem ich wykorzystywania dla potrzeb prowadzonej przez niego dziatalnosci dla
celéw zwigzanych z dziatalnoscia prowadzong przez Zamawiajgcego i jego jednostki organizacyjne (w



szczegolnosci do realizacji procesu sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych), w tym do jej utrwalania i
zwielokrotniania dla tychze potrzeb, a takze do udostepniania osobom trzecim ( sgdom, organom administracji
rzagdowej i samorzadowej, notariuszom, podmiotom audytorskim oraz rzeczoznawcom nieruchomosci w zwigzku ze
zleconymi im przez Zamawiajgcego i jego jednostki organizacyjne czynnosci). Nabycie praw autorskich na rzecz
Zamawiajacego nastepuje bez ograniczen terytorialnych, czasowych i liczby egzemplarzy.

3. Wraz z momentem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, Zamawiajgcy nabywa wiasno$¢ wszystkich
egzemplarzy papierowych, w ktérych utrwalono tre$¢ ekspertyzy.

4. Wykonawca ma prawo pozostawic w swojej siedzibie utrwalone wyniki prac jedynie dla celow
dokumentacyjnych.

§8
1. Strony ustalajg, ze rozliczenie za wykonany przedmiot umowy nastgpi, na podstawie rzetelnej i prawidtowo
wystawionej faktury, potwierdzonej kopig u Wykonawcy.

2. Wykonawca bedacy czynnym podatnikiem VAT o$wiadcza, iz jest zarejestrowanym podatnikiem VAT,
a w przypadku zmiany w tym zakresie zobowigzuje sie niezwtocznie powiadomi¢ o niej Zamawiajacego pod
rygorem poniesienia wszelkich negatywnych konsekwencji z tego tytutu. Podstawg wystawienia faktury bedzie
obustronnie podpisany protokdt zdawczo-odbiorczy odbioru prac, o ktérym mowa w § 4.

3. Naleznos¢ Wykonawcy wynikajaca z wystawionej faktury, przelana zostanie na konto Wykonawcy wskazane
na fakturze.

4. Fakture nalezy wystawic na:
Miasto Bydgoszcz ul. Jezuicka 1, 85-102 Bydgoszcz (NIP: 953-10-11-863)

5. Zaptata wynagrodzenia nastgpi w terminie 30 dni od dnia otrzymania faktury, na rachunek bankowy
wskazany w fakturze, z zastrzezeniem mozliwosci przedtuzenia przez Zamawiajgcego terminu ptatnosci faktury
w uzasadnionych przypadkach.

§9
1. Strony ustanawiajg kary umowne naliczane w nastepujgcych przypadkach i wysokosSciach:

1) Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) w wysokosci 20% wartosci umownej brutto, o ktdrej mowa w §6 ust.4 umowy lub wynagrodzenia umownego
brutto, naleznego Wykonawcy za nalezyte wykonanie $wiadczenia w odniesieniu do poszczegdlnego budynku
(§ 6 ust.2), gdy Zamawiajacy odstapi od umowy z powodu okolicznosci, za ktére odpowiada Wykonawca,

b) w wysokosci 1% wartosci wynagrodzenia umownego brutto, naleznego Wykonawcy za nalezyte wykonanie
$wiadczenia, w odniesieniu do poszczegdlnego budynku (§6 ust.2), w przypadku zwtoki w dostarczeniu
dokumentacji w terminie, o ktérym mowa w § 4 umowy, za kazdy rozpoczety dzier zwtoki.

c) w wysokosci 1% wartosci wynagrodzenia umownego brutto, naleznego Wykonawcy za nalezyte wykonanie
$wiadczenia, w odniesieniu do poszczegolnego budynku (§6 ust.2), w przypadku nieusuniecia wad wykonanego
$wiadczenia w terminie, o ktérym mowa w § 4 ust. 7 umowy, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki,

d) w wysokosci 1% wartosci wynagrodzenia umownego brutto, naleznego Wykonawcy za nalezyte wykonanie
$wiadczenia w odniesieniu do poszczegdlnego budynku (§ 6 ust.2), w przypadku nieusuniecia wad wykonanego
$wiadczenia w okresie gwarancji, w terminie o ktérym mowa w § 5 ust.3 umowy, za kazdy rozpoczety dzien
zwioki.

2) Zamawiajacy zapfaci Wykonawcy kare umowng za odstgpienie od umowy z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy spowodowanych wytgcznie dziataniem umysinym Zamawiajagcego w wysokosci 5% wartosci umownej
brutto, o ktérej mowa w §6 ust.4 umowy lub wynagrodzenia umownego brutto, naleznego Wykonawcy za
nalezyte wykonanie $wiadczenia w odniesieniu do poszczegélnego budynku (§ 6 ust.2 ), z zastrzezeniem,
o ktérym mowa w § 10.

2. Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego, przenoszacego wysokos¢ kar
umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

3. Kary umowne przystugujgce Zamawiajgcemu bedg potrgcane z wynagrodzenia Wykonawcy.

§10

1. W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajgcy moze
odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

2. W takim przypadku Wykonawca moze zadac¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci
umowy ustalanego zgodnie z § 6.



§11

1. Poza przypadkami uprawniajgcymi do odstapienia od umowy stosownie do przepiséw kodeksu cywilnego
stronom przystuguje prawo odstgpienia od umowy takze w nastepujacych sytuacjach:

1) Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstapienia od umowy, gdy:
a) wykonawca nie rozpoczat realizacji przedmiotu umowy w terminie 10 dni od zawarcia umowy
i nie rozpoczat jej wykonywania réwniez pomimo wezwania Zamawiajgcego ztozonego na piSmie
w terminie 7 dni od daty doreczenia mu wezwania,
b) wykonawca powierzyt zobowigzania wynikajace z niniejszej umowy osobie trzeciej,
c) wykonawca w nienalezyty sposob realizuje swoje obowigzki okreslone w niniejszej umowie,
d) wystgpi okolicznos¢, o ktdrej mowa w §6 ust. 5 niniejszej umowy, dotyczaca odstgpienia czesciowego,
e) wykonawca opdznia sie w wykonaniu przedmiotu umowy wiecej niz 30 dni.

2) Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli:

a) Zamawiajacy, mimo uprzedniego pisemnego wezwania i wyznaczenia dodatkowego terminu nie
przystapi do odbioru lub odmawia odbioru przedmiotu umowy, bez uzasadnionych przyczyn.

b) Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okolicznosci
nie bedzie mdgt spetni¢ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.

2. Odstgpienie od umowy, niezaleznie od jego podstawy, powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci takiego o$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

3. Odstgpienie od umowy moze by¢ dokonane w terminie miesigca od powziecia wiadomosci o okolicznosciach
stanowiagcych podstawe odstapienia.

4. W razie odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,
Zamawiajgcy zobowigzany jest do pokrycia udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Wykonawce.

§12

1. Niedopuszczalna jest pod rygorem niewaznosci istotna zmiana postanowien zawartej umowy w stosunku do
tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba ze Zamawiajgcy przewidziat mozliwosé
dokonania takiej zmiany w ogtoszeniu o zaméwieniu lub w specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia i
okreslit warunki takiej zmiany lub wystgpita co najmniej jedna z okolicznosci, o ktérych mowa w art.144 ust.1
pkt.2-6 ustawy Prawo zamdwien publicznych.

2. W zwigzku z ust.1 zmiana ww. postanowien zawartej umowy moze nastgpic za zgodg obu stron wyrazong na
pisSmie, takze pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.
§13

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg stosuje przepisy Dziatu IV Prawa zamoéwien publicznych
(art.139-151a) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 14

Ewentualne kwestie sporne wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad wiasciwy miejscowo dla
siedziby Zamawiajacego.

§15
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiajacego, a jeden
egzemplarz dla Wykonawcy.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:

(data i podpis)



