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OGOLNE WARUNKI NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH

Niniejsze ogo6lne warunki najmu maazastosowanie do wszystkich stosunkéw (umoéw) ndpkali mieszkalnych
bedacych w zarzdzie, posiadaniu, wtadaniu lub innej formie dyspmania Administracji Doméw Miejskich
-ADM” Spoiki z ograniczon odpowiedzialnécia w Bydgoszczy, do stosunkéw najmu lokali wchgdzh w
sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bydgoszczy tkali socjalnych i pomieszcietymczasowych Miasta
Bydgoszczy, zwanych dalejdznie lokalami. Niniejsze og6lne warunki najmu sfessk w zakresie w jakim nie
sa sprzeczne z wykamym, bezwzgidnie obowizujacym przepisem prawa, w tym prawa miejscowego
obowiazujacego na terenie Miasta Bydgoszczygdhbz wyraznym zapisem konkretnej umowy najmu.

Z tytutu wywania lokalu Najemca jest obagany uiszcz& Wynajmupcemu czynsz w wysokoi obowhzujacej

w mieszkaniowym zasobie Miasta Bydgoszczy, ustjlpreez Prezydenta Miasta Bydgoszczy. Wysdkazynszu
obowizujaca na dzié zawarcia umowy ok&ta sk w jej tresci. W czynsz najmu nie jest wliczony jakikolwiek
kosztéwiadczé zwiazanych z eksploatacjokalu typu: wywo6z odpadoéwvéihieci), udostpnienie pojemnikéw na
odpady, odprowadzanieiekéw, dostarczanie wody, energii, ustug telekoikacyjnych itp.

Na pokrycie tych kosztéw Najemcaz@h nie ma zawartej umowy bezfgednio z dostawcmediow lub dostawg
ustug, jest obowgzany uiszcz& Wynajmupcemu, niezatenie od czynszu, oplaty z&wiadczenia zwjzane z
eksploatagj lokalu (optaty niezatene od Wynajmujcego). Optaty niezalme od Wynajmujcego Najemca uiszcza
w formie zaliczek skalkulowanych na podstawie prigwanych kosztoévéwiadcze, ktorych dotyca. Wysokaé
zaliczek obowjzujaca na dzié zawarcia umowy okétana jest w jej tréci. W okresie najmu wysoké zaliczek
podlega aktualizacji (zmianie) w drodze pisemnegwipdomienia przesytanego przez Wynajgeego. W ten
sam sposéb Wynajmagy zawiadamia o wysokoi nowych zaliczek (na poczet kosztéwiadcze, z ktdrych
Najemca rozpocg korzysta& w okresie najmu). Rozliczenie zaliczek rasije okresowo w oparciu o ustalone
przez Wynajmujcego zasady (regulaminy), regulaminy dostawcéwgadawcéw i z zachowaniem bezweggpie
obowiazujacych przepiséw prawa.

Optaty niezalene od Wynajmujcego zmieniaj Sie wraz ze stosowqizmiary: prawa miejscowego, cen dostawcow
mediow, ustug komunalnych itp. ze skutkiem na fizad ktérego zmiana taka obawiuje (zostata wprowadzona
przez dostawgustugodawe).

Wysokas¢ czynszu Wynajmuagcy wypowiada na gimie, z zachowaniem ustawowego okresu wypowiedzemeia,
skutkiem na koniec miegia kalendarzowego.

Petnoletni domownicy zamieszkali wraz z Najanmonosz solidarry odpowiedzialné¢ za czynsz i nalame
optaty.

Wynajmupacemu przystuguje prawo swobodnego wyboru dtugu iaje na ktory zaliczy wptatdokonan przez
Najeme (o ile w ge wchodzi dlug zwizany z najmem lokalu), cliby Najemca wskazat przy dokonywaniu
zaptaty inny diug, na poczet ktérego dokonuje wptaV/ szczegodlnéci Wynajmupcy maze zaliczy wplake w
pierwszej kolejnéci na nalenosci uboczne oraz dtug najdawniej wymagalny. Art. £5l1k.c. nie stosuje i
Najemca zobowgizany jest niezwiocznie informowaWynajmupcego o wszystkich okoliczgoiach magcych
wptyw na wysoké¢ czynszu i optat. W szczegOkw Najemca ma obowkek powiadami& Wynajmupcego na
pismie o kadorazowej zmianie ikei i danych dotycacych osdéb, ktére zamieszlgug nim w lokalu, w terminie 14
dni od zaistnienia takiej zmiany. W braku powiadeni Najemca ponosi negatywne skutki swego zaniedpa

w szczegollnéci nie mae domagéa sie skorygowania obgren z tytutu kosztéw/optat, ktérych wysokd
uzalezniona jest od liczby oséb zamiesziaych w lokalu za okres poprzedzey ww. powiadomienie.
Niezaleznie od powyszego Najemca jest obawany do dnia 31 stycznia #@ego roku do zigenia aktualnego
oswiadczenia dotycrego 0s6b zamieszlkagych wraz z nim w lokalu przyzyciu formularza dostarczanego przez
Wynajmupcego.

Najemca jest obowkany poinformow&a Wynajmupcego na p@mie o kadej zmianie adresu swojego
zamieszkania. W razie zaniedbania tego ohokui korespondengjwystary na ostatni adres listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru i nieodebrgruwaza skt za doeczory. Najemca jest obowkany do poinformowania
Wynajmucego o kadej zmianie danych (personaliéw) swoich oraz osbre zamieszkyj wraz nim w
wynajmowanym lokalu, niezwtocznie po ich rgséeniu.

Wszelkie ulepszenia lokalu mady¢ dokonywane jedynie za zgpdVynajmupcego i na podstawie pisemnej
umowy okrélajacej sposob rozliczez tego tytutu. W razie braku takiej umowy Najenmi@ maze domagé sie od
Wynajmupcego zwrotu ulepsse i ich roéwnowartéci. Dokonana przez Najemic za uprzedni zgody
Wynajmupcego, wymiana sprawnego technicznie i spedoigo sw funkcje urzadzenia lub instalacji nie stanowi
ulepszenia lokalu i nie me by¢ podstaw roszczé o zwrot naktadow.

Najemca jest obowkany utrzymywa lokal we widciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przesisz
regulaminu porgdku domowego. Race lub uporczywe naruszanie regulaminu pdkm domowego, w tym
zwlaszcza obowikow zachowywania ciszy nocnej, czy&tol porzadku, usuwania i segregacji odpadow, stanowi
podstaw wypowiedzenia umowy najmu.
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Najemca jest tate obowizany dbé i chronic przed uszkodzeniem lub dewastiaciesci budynku przeznaczone
do wspdlnego iytku, jak dwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomiesmia zsypow, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najeme obchza obowizek utrzymania i biecych napraw lokalu, w tym naprawa i konserwacja:

1) podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych ofeennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;

2) okienidrzwi, wbudowanych mebligdznie z ich wymiasm

3) trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody praepbwej (gazowych, elektrycznych ieglowych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetolwyzlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami,
baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych adzen sanitarnych, w ktére lokal jest wypasay, hcznie z ich
wymiarg;

4) osprztu i zabezpiecze instalacji elektrycznej, z wytzeniem wymiany przewoddéw oraz ositz anteny
zbiorczej;

5) piecow weglowych i akumulacyjnychatznie z wymian zuzytych elementow;

6) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy mistalo ono zainstalowane na koszt
Wynajmupcego, take jego wymiana;

7) przewodow odptywowych usglzer sanitarnych ado piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwaraie i
niedraznosci;

8) innych elementéw wyposgania lokalu i pomieszcheprzynalenych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz nap¢avgzkodzé tynkdéwscian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, adzer kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

Jeeli w czasie trwania najmu uk® skt potrzeba napraw, ktore ohzaja Wynajmupcego, najemca powinien

zawiadomé go o tym pisemnie i niezwlocznie, nie Zpdej niz w terminie dwoch tygodni od ujawnieniag si

potrzeby naprawy. W braku takiego powiadomienia ¥pijcy nie ponosi odpowiedzialéa za szkody

wynikte z okoliczndci, o ktérych nie zostat powiadomiony, a ktére aatystanu lokalu, w tym ujawnieniaesi

wad i usterek, braku lub ograniczenia przydé&ndo uméwionego iytku oraz z niewykonania napraw lokalu.

Najemca zobowizany jest do naprawiania szkdd w lokalu powstai@ego winy lub z przyczyn #acych po jego
stronie, w tym wskutek dziatania jego domownikéw lnnych osob, ktére przebywaayv lokalu z upowanienia
lub przyzwolenia Najemcy.

Podnajem lokalu w caci lub w czsci albo oddanie go w bezptatnezywanie wymaga uprzedniej zgody
Wynajmupcego wyraonej na pimie.

Najemca obowizany jest zwrédi lokal Wynajmuacemu po rozwazaniu umowy najmu. Zwracany lokal winien
by¢ odnowiony przez Najemgci na jego koszt. Najemca powinien rownigokon& wszelkich obcizajacych go
napraw lokalu. Czynrigi zwrotu lokalu powinny by udokumentowane na §onie, stosownym protokotem
zdawczo-odbiorczym. Najemca obawany jest uprzedziWynajmupcego na gimie o zamiarze zwrotu lokalu z
7-dniowym wyprzedzeniem. Naruszenie pasgych obowizkéw, a w szczegdlroi faktyczne porzucenie
(opuszczenie) lokalu bez powiadomienia o tym Wynggeego, uprawnia Wynajmagego dazadania od Najemcy
optat za wywanie lokalu, w tym odszkodowania za bezumowneystanie z lokalu za okres do czasu formalnego
wejscia Wynajmujcego w posiadanie lokalu.

W przypadku rozwizania stosunku najmu,zeli okoliczngci faktyczneswiadcz, ze mimo braku formalnego
zwrotu lokalu stosownie do postanowig@unktu poprzedzagego, doszio do jego faktycznego opuszczenia
(porzucenia), a w szczegokop gdy wywiad srodowiskowy (gsiedzki) potwierdzi faktyczne i ditugotrwate
niezamieszkiwanie i nieprzebywanie Najemcy w lokalMynajmuacego uwaa Sk za upowanionego przez
Najeme do wefcia do lokalu i objcia jego posiadania, w tym tak do przeniesienia z lokalu i zabezpieczenia
porzuconych w nim ruchondoi na koszt Najemcy. Zeli w ciagu 3 (trzech) kolejnych miegly od zabezpieczenia
ruchomdci przez Wynajmujcego Najemca nie zgtosiespo ich odbior, ani nie zada ich wydania waden inny
sposob, stajsi one wlasnécia Wynajmupcego.

Najemca zobowgzany jest zwrdéd Wynajmupcemu réwnowartd zwytych elementéw wyposeania
technicznego, ktére znajdowaty si lokalu w chwili wydania go Najemcy.

Kaucja wplacana przez najeenstuzy zabezpieczeniu roszaz&Vynajmupcego wynikajcych z umowy najmu.
W szczegdlnéci kaucja mae by uzyta dla pokrycia zalegtego czynszu i optat orazkibs napraw i odnowienia
lokalu po jego zwrocie.

Zmiany ogolnych warunkéw najmu wchadav zycie z koicem miesica kalendarzowego, w ktérym uptywa

trzymiestczny okres wypowiedzenia liczony od dnia g@menia Najemcy nowego ich brzmienia. Zmiany
dokonywane w tym trybie nie maglotyczy istotnych elementéw stosunku najmu (tzw. esséatragotii).

Bydgoszcz, dnia 25.04.2013 r.
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