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 1 DANE OGÓLNE

 1.1 CEL OPRACOWANIA

Celem  opracowania  jest  przebudowa  istniejącego  lokalu  mieszkalnego  nr  5a  przy  ul.  Gdańskiej  16 

w Bydgoszczy, aby poprawić wygląd i funkcjonalność mieszkania. Zakres opracowania obejmuje mieszkanie nr 5a.

 1.2 PODSTAWA OPRACOWANIA

 Zlecenie Inwestora,

 Uzgodnienia z Zamawiającym,

 Uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytków w Bydgoszczy,

 Wizja lokalna i oględziny budynku,

 Inwentaryzacja,

 Dokumentacja fotograficzna,

 1.3 ZAKRES PLANOWANYCH PRAC

Lokal mieszkalny znajduje się w budynku wielorodzinnym, zlokalizowanym przy ul. Gdańskiej 16 w Bydgoszczy,

zajmującym działkę nr 24/1, obręb 0130. 

Aktualnie w mieszkaniu jest 9 pomieszczeń, które w wyniku przebudowy lokalu mieszkalnego uzyskały nowy,

funkcjonalny układ. W mieszkaniu wydzielono łazienkę, WC oraz kuchnię. 

Dla czytelności projektu dokumentacja dotycząca przedmiotowego lokalu mieszkalnego została podzielona na trzy

części, część 1 – Architektura i Konstrukcja, część 2 – Instalacje sanitarne i część 3 – Instalacje elektryczne.

Zakres  prac zawarto w  poniższych punktach:

1. Roboty rozbiórkowe wewnątrz mieszkania,

2. Wykonanie ścianek działowych w systemie suchej zabudowy,

3. Remont podłóg,

4. Wymiana istniejącej stolarki okiennej,

5. Wymiana parapetów wewnętrznych i zewnętrznych,

6. Wymiana lub renowacja istniejącej stolarki drzwiowej wewnętrznej,

7. Wykonanie tynków wewnętrznych, okładzin oraz prace malarskie,

8. Wykonanie instalacji sanitarnych ( wg części 2),

9. Wykonanie instalacji elektrycznych (wg części 3),

10. Uporządkowanie terenu budowy.

Wszystkie  prace  remontowe  mają  charakter  robót  modernizacyjnych.  Nie  wpływają  na  układ  konstrukcyjny

budynku, w którym mieści się lokal mieszkalny. Sposób użytkowania obiektu, w którym znajduje się lokal, jak i samego

mieszkania nie ulega zmianie. Projektowane prace mają na celu podwyższenie komfortu życia mieszkańców oraz poprawę

odbioru wizualnego mieszkania.
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 1.4 OCHRONA ŚRODOWISKA

Zgodnie  z  Rozporządzeniem  Rady  Ministrów  z  dnia  9  listopada  2004r.  w  sprawie  określenia  rodzajów

przedsięwzięć  mogących  znacząco  oddziaływać  na  środowisko  oraz  szczegółowych  uwarunkowań  związanych

z kwalifikowaniem przedsięwzięć do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z 2004r. 257, poz.2573),

przedmiotowa inwestycja nie jest zakwalifikowana jako inwestycja mogąca pogorszyć stan środowiska.

Z uwagi na swój charakter,  sposób eksploatacji  oraz technologie,  planowane prace budowlane nie wywierają

ujemnego wpływu na środowisko, zdrowie i  obiekty sąsiadujące, a odpady stałe będą magazynowe w przeznaczonych

do tego pojemnikach o odbierane przez wyspecjalizowane firmy.

 1.5 OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW

Teren inwestycji jest objęty ochroną konserwatorską. W związku z tym  należy zachować procedury wynikające

z Ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z 23.07.2003 r.

 1.6 GABARYTY LOKALU MIESZKALNEGO

Wysokość pomieszczeń: 1,90-3,95 m

Powierzchnia użytkowa: 59,66 m2

Kubatura: 220,71 m3

Zestawienie powierzchni pomieszczeń mieszkania

ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ

NR POM. NAZWA RODZAJ POSADZKI
POWIERZCHNIA

[m2]

WYSOKOŚĆ

 [m]

KUBATURA

[m3]

5.01 KORYTARZ NR 1 WYKŁADZINA PVC 7,30 3,95 28,84

5.02 WC PŁYTKI CERAMICZNE 0,97 2,52 2,44

5.03 KUCHNIA WYKŁADZINA PVC 12,24 3,94 48,23

5.04 ŁAZIENKA WYKŁADZINA PVC 1,92 2,01 3,86

5.05 KORYTARZ NR 2 WYKŁADZINA PVC 1,25 2,09 2,61

5.06 POKÓJ PARKIET 12,93 3,92 50,69

5.07 POKÓJ PARKIET 19,92 3,92 78,09

5.08 KORYTARZ NR 3 WYKŁADZINA PVC 1,22 1,90 2,32

5.09 ANTRESOLA WYKŁADZINA PVC 1,91 1,90 3,63

SUMA 59,66 220,71

Powierzchnie  użytkowe  pomieszczeń  obliczono  na  podstawie  Rozporządzenia  Ministra  Transportu,  Budownictwa

i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. Z

dnia 27 kwietnia 2012 r., poz 462 zmiany z: 2013 r. poz. 762)

 1.7 STAN ISTNIEJĄCY 

Obiekt  jest  lokalem  mieszkalnym  znajdującym  się  w  budynku  wielorodzinnym,  zlokalizowanym  przy  ulicy

Gdańskiej 16/5a w Bydgoszczy, zajmującym działkę nr 24/1 w obrębie 0130. Lokal znajduje się na 1 piętrze.
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Konstrukcję  ścian  zewnętrznych  stanowi  mur  z  cegły  ceramicznej  o  zmiennej  grubości  36  cm i  56cm wraz

z wyprawami. 

Wewnętrzne ściany nośne murowane z cegły ceramicznej na zaprawie cementowo – wapiennej, grubość ściany

nośnej wewnętrznej z wyprawami wynosi 28-35 cm, nie zauważono zarysowań i innych uszkodzeń konstrukcyjnych.

Ścianki działowe wykonane z cegły ceramicznej o zmiennej grubości.

Tynki wewnętrzne ścian i sufitów w stanie dostatecznym. Ściany częściowo pokryte są boazerią oraz płytkami

ceramicznymi,  po  zerwaniu  występujących  pokryć  tynków  należy  zweryfikować  opisany  stan  techniczny,  szczególnie

zwrócić uwagę na zawilgocenia i zagrzybienia ścian.

Parkiet  drewniany stanowiący górne poszycie stropów belkowych w pomieszczeniach nr 5.06 i  5.07 w stanie

dostatecznym, bez widocznych uszkodzeń, nadający się do renowacji. W pomieszczeniach nr 5.01, 5.03, 5.04, 5.05, 5.08

i 5.09 zaznaczonych na rzutach jako korytarz nr 1, kuchnia, łazienka, korytarz nr 2, korytarz nr 3 i antresola wykończenie

stropu stanowi wykładzina PVC, natomiast w pomieszczeniu nr 5.02 tzn. WC, płytki ceramiczne. Po zerwaniu wymienionych

pokryć należy zweryfikować opisany stan techniczny, szczególnie zwrócić uwagę na zawilgocenia i zagrzybienie.

Stolarka okienna w lokalu częściowo wymieniona na PVC, pozostałe okna drewniane w złym stanie technicznym.

Nadproża nad oknami łukowe, w stanie dobrym. Stolarka drzwiowa wewnętrzna, drewniana, pokryta wieloma warstwami

farby olejnej,  w stanie dostatecznym, nadająca się do renowacji,  z zachowaniem wymiarów, podziału oraz profili  okien

oryginalnych.

Stan istniejący pokazany został w załączonej do opisu technicznego dokumentacji fotograficznej. 

Budynek, w  którym znajduje się lokal objęty jest ścisła ochroną konserwatorską w postaci wpisu do rejestru

zabytków. Budynek jest wpisany do rejestru zabytków pod numerem A/1558.

Budynek, w którym znajduje się lokal jest przyłączony do miejskiej sieci wodociągowej i kanalizacyjnej oraz sieci

gazowej i elektroenergetycznej. Pomieszczenia w lokalu mieszkalnym ogrzewane są za pomocą ogrzewania centralnego.

Na  podstawie  przeprowadzonych  pomiarów  można  stwierdzić,  że  lokal  znajduje  się  w  stanie  technicznym

dostatecznym  i  nadaje  się  do  przeprowadzenia  nowego  podziału  mieszkania  wraz  z  jego  remontem  oraz  poprawą

funkcjonalności. 

 1.8 EKSPERTYZA TECHNICZNA

Na  podstawie  przeprowadzonych  pomiarów  można  stwierdzić,  że  lokal  znajduje  się  w  stanie  technicznym

dostatecznym  i  nadaje  się  do  przeprowadzenia  nowego  podziału  mieszkania  wraz  z  jego  remontem  oraz  poprawą

funkcjonalności. Strop przeznaczony do rozbiórki jest stropem między kondygnacyjnym, niekonstrukcyjnym, jego usunięcie

nie spowoduje naruszenia konstrukcji budynki.

 2 OPIS TECHNICZNY NOWEGO PODZIAŁU LOKALU MIESZKALNEGO

W  wyniku  przeprowadzonej  modernizacji  lokalu  mieszkalnego  uzyskano  nowy,  bardziej  funkcjonalny  układ

mieszkania.  Nowy  podział,  przede  wszystkim  miał  na  celu,  uporządkowanie  funkcji  pomieszczeń  mieszkańców,

podwyższenie ich komfortu życia oraz poprawę odbioru wizualnego mieszkania. 
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 2.1 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ORAZ OPIS FUNKCJONALNY NOWEGO PODZIAŁU MIESZKANIA

W wyniku wprowadzenia nowego podziału, powstało mieszkanie dwupokojowe z łazienką, WC i kuchnią. Łączna

powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi 60,15 m2 . 

Zestawienie powierzchni pomieszczeń mieszkania

ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ

NR POM. NAZWA RODZAJ POSADZKI
POWIERZCHNIA

[m2]

WYSOKOŚĆ

 [m]

KUBATURA

[m3]

5.01 KORYTARZ NR 1 WYKŁADZINA PVC 7,30 3,92 28,62

5.02 WC PŁYTKI CERAMICZNE 0,97 3,92 3,80

5.03 KORYTARZ NR 2 WYKŁADZINA PVC 5,15 3,92 20,19

5.04 KUCHNIA WYKŁADZINA PVC 6,68 3,92 26,19

5.05 ŁAZIENKA PŁYTKI CERAMICZNE 3,84 3,92 15,05

5.06 KORYTARZ NR 3 WYKŁADZINA PVC 3,65 3,92 15,31

5.07 POKÓJ PARKIET 12,75 3,92 49,98

5.08 POKÓJ PARKIET 19,81 3,92 77,66

SUMA 60,15 236,80

Powierzchnie  użytkowe  pomieszczeń  obliczono  na  podstawie  Rozporządzenia  Ministra  Transportu,  Budownictwa  i

Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. Z

dnia 27 kwietnia 2012 r., poz 462 zmiany z: 2013 r. poz. 762)

 2.2 CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANYCH ROZWIĄZAŃ

 2.2.1 ROBOTY ROZBIÓRKOWE

Wszystkie  ścianki  działowe  oraz  stolarkę  drzwiową  przeznaczone  do  rozbiórki  zostały  zaznaczone  w części

rysunkowej – plan wyburzeń.

Roboty  rozbiórkowe  należy  wykonywać  z  zachowaniem  maksymalnej  ostrożności  dokładnie  przestrzegając

przepisów BHP. 

Murowane ścianki działowe należy rozbierać warstwowo z lekkich, przestawnych rusztowań. Ze ścianek należy

usunąć okładziny i tynk, a następnie rozbierać je pasmami o szerokości ok. 30 cm usuwając rozebrany materiał 

niezwłocznie na zewnątrz budynku.

Należy zdemontować istniejący strop między kondygnacyjny, niekonstrukcyjny między pomieszczeniami nr 5.04 i

5.05, a 5.08 I 5.09 czyli między łazienką i korytarzem nr 2, a korytarzem nr 3 i antresolą. Usunięcie stropu oraz schodów nie

spowoduje naruszenia konstrukcji nośnej mieszkania i budynku. Rozebrać należy również schody wewnątrz mieszkania, w

korytarzu nr 2.

Prace rozbiórkowe przy stropie należy rozpocząć od usunięcia warstwy wykończeniowej stropu. Prace należy

prowadzić częściowo z lekkich, przestawnych rusztowań. Ze stropu należy usunąć okładziny, a następnie rozbierać go

pasmami,  usuwając  rozebrany  materiał  niezwłocznie  na  zewnątrz  budynku.  Po  usunięciu  stropu  należy  zdemontować

schody w obrębie mieszkania, w kolejności od góry do dołu.
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 2.2.2 WYKONANIE ŚCIANEK DZIAŁOWYCH W SYSTEMIE SUCHEJ ZABUDOWY

Ścianki działowe należy wykonać zgodnie z wytycznymi oraz instrukcjami producenta systemu suchej zabudowy

wnętrz. Rozmieszczenie nowych ścian działowych przedstawiono w części rysunkowej dokumentacji technicznej. 

Ściany  należy  wykonać  jako  szkieletowe,  o  konstrukcji  z  profili  stalowych  CW100  w  rozstawie  40  cm,

z wypełnieniem wełną mineralną gr.  10 cm przeznaczoną do izolacji  akustycznych.  Przy otworach drzwiowych należy

stosować  profile  ościeżnicowe  UA100.   Ściany  działowe  wewnątrz  lokalu  mieszkalnego  zaprojektowano  z  okładziną

jednowarstwową lub  dwuwarstwową w zależności  od funkcji  pomieszczenia,  z  płyt  gipsowo kartonowych gr.  12,5mm.

W łazience  okładzina  jednowarstwowa  z  płyt  o  podwyższonej  odporności  na  wilgoć  GKBI  gr.  12,5mm  natomiast

w pomieszczeniu kuchennym okładzina dwuwarstwowa 2x12,5 także z płyt  wodoodpornych GKBI.  W pomieszczeniach

kuchennych  pomiędzy  rusztem  z  ceowników  100  mm,  należy  dodatkowo  zastosować  kantówki  100x100  mm

na kątownikach  ciesielskich  100x100mm  celem  zapewnienia  sztywności  ścian  do  montowania  szafek  kuchennych

wiszących.  Na stykach ścianek szkieletowych ze ścianami murowanymi należy zastosować taśmy antyrysowe. Narożniki

ścian należy obrobić za pomocą aluminiowych narożników perforowanych.

W celu  ukrycia  nowych przewodów wentylacyjnych  w pomieszczeniu  nr  5.03 należy wykonać  ich  zabudowę

z płyt G-K.

 2.2.3 REMONT PODŁÓG

Z podłóg  należy  usunąć  wszelkie  istniejące  wykładziny  PVC i  płytki  ceramiczne.  Na  istniejących  podłogach

należy ułożyć płytę OSB 3 gr. 15 mm celem wyrównania i wzmocnienia. W przypadku, gdy pod wykładziną znajduje się

parkiet,  należy poinformować Inspektora i  skonsultować się z  projektantem. Płytę  OSB mocować do podłogi  wkrętami

nierdzewnymi długości 45 mm w rozstawie 30x30 cm. 

W pomieszczeniach nr  5.02  i  5.05 nazywanych WC i  łazienką wykonać  prace  wg opisu poniżej:  płytę  OSB

zaimpregnować preparatami hydrofobizującymi, następnie wykonać izolację z folii w płynie poprzez dwukrotne malowanie.

W  narożach  (styk  ściana  –  podłoga)  należy  wkleić  taśmę  uszczelniającą.  Posadzki  wykonać  z  płytek  terakotowych

na klejach specjalnych (przeznaczonych do klejenia na powierzchniach z drewna). Płytki ceramiczne na podłodze powinny

mieć maksymalny wymiar 25x25cm.

W pomieszczeniach nr 5.01, 5.03, 5.04 i 5.06 nazywanymi w projekcie kolejno korytarzem nr 1, korytarzem  nr 2,

kuchnią  i  korytarzem  nr  3,  zaprojektowano  wykończenie  podłogi  w  postaci  wykładziny  PVC.  Zastosować  wykładzinę

o całkowitej  grubości  2,4  mm  i  grubości  warstwy  wierzchniej  0,67  mm.  Wykładzina  powinna  posiadać  bardzo  dobrą

odporność  na  plamy,  odporność  na  krzesła  na  rolkach  i  ruch  nogi  mebla.  Projektuje  się  wykładzinę  o  wysokich

właściwościach akustycznych oraz dużej odporności na wgniecenia.

 W pomieszczeniu 5.07 ( Pokój ) oraz 5.08 ( Pokój ) istniejący parkiet należy poddać cyklinowaniu i lakierowaniu

wg poniższego opisu.

Przed przystąpieniem do cyklinowania, należy usunąć wszystkie wystające lub przylegające do podłogi elementy.

Następnie  należy  oszlifować  parkiet  z  zachowaniem  kierunku  słoi  drewna.  Wszystkie  brakujące  lub  w  złym  stanie

technicznym klepki należy uzupełnić lub wymienić na klepki o tej samej grubości i w tym samym kolorze co klepki istniejące.

Szlifowanie należy wykonać metodą płynnych, gładkich ruchów. Wyrównać posadzkę przez oszlifowanie. 
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Zakłada się wykonanie dwukrotnego cyklinowania:

• pierwszego zgrubnego

• drugiego właściwego, ze zmianą ziarnistości materiału ściernego.

Miejsca trudno dostępne oraz narożniki, wnęki i listwy przyścienne należy cyklinować ręcznie. Na powierzchni

posadzki  nie  powinny być widoczne ślady  zarysowania  materiałem ściernym. Głębokość  ścierania  należy  dostosować

do grubości  klepek,  z  jakich wykonany jest  parkiet.  Po oszlifowaniu  i  dokładnym odkurzeniu  posadzki  wraz z  listwami

podłogowymi  przyściennymi  powinna  być  3-krotnie  polakierowana lakierem podkładowym i  2-krotnie  nawierzchniowym

według odpowiedniej instrukcji producenta. 

Wszystkie brakujące lub uszkodzone listwy przypodłogowe należy uzupełnić lub wymienić na listwy drewniane

w tym samym kolorze.

 2.2.4 WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ

Okna należy wymienić na okna drewniane w kolorystyce białej o izolacyjności q=1,0. Stolarka okienna z funkcją

rozszczelnienia. Okna powinny posiadać nawiewniki powietrzne oraz posiadać podziały i profile zgodne z Zestawieniem

stolarki  dla  stanu  projektowanego.  Należy  odtworzyć  pierwotną  stolarkę  okienną.  Przed  zamówieniem  okien  należy

sprawdzić na budowie dokładne wymiary okien i ich ilość. 

 2.2.5 WYMIANA PARAPETÓW WEWNĘTRZNYCH I ZEWNĘTRZNYCH

Należy wymienić wszystkie parapety zewnętrzne na parapety z blachy stalowej malowanej proszkowo w kolorze

białym. Wewnątrz lokalu należy wymienić istniejące parapety na parapety drewniane w kolorze białym.

 2.2.6 WYMIANA LUB RENOWACJA ISTNIEJĄCEJ STOLARKI DRZWIOWEJ

Szczegółowy wykaz  stolarki  drzwiowej  przedstawiono w dokumentacji  „Zestawienie  nowej  stolarki  drzwiowej”

oraz  „Zestawienie stolarki drzwiowej do renowacji” w części rysunkowej. 

Drzwi wewnętrzne wraz z ościeżnicami należy poddać renowacji w specjalistycznym zakładzie stolarskim. Drzwi

poddane renowacji nie podlegają zmianie sposobu otwierania. Należy usunąć stare warstwy farby. Dopuszcza się delikatne

przeszlifowanie drobnym papierem ściernym. Należy uzupełnić  ubytki  występujące w drzwiach. Drzwi  należy oczyścić,

a następnie pomalować farbą do drewna w kolorze białym półmat  np. Beckers Designer Aqua Lackfarg lub równoważna.

Zgodnie z zestawieniem stolarki drzwiowej w kuchni, łazience oraz WC należy w drzwiach wykonać podcięcie o powierzchni

otworu nie mniejszej niż 0,022 m2. Należy wszystkie drzwi wyposażyć w nowe klamki, na wzór klamek istniejących.  Również

wykonać  renowację  ościeżnic  drzwiowych  wraz  z  obramowaniem  czyli  usunąć  stare  warstwy  farby  preparatami

chemicznymi, delikatnie przeszlifować i naprawić ubytki. Następnie pomalować farbą do drewna w kolorze białym półmat

np. Beckers Designer Aqua Lackfarg lub równoważna. Przed przystąpieniem do prac należy wykonać szczegółowe pomiary

skrzydeł drzwiowych i ościeżnic, uwzględniając ich wszystkie elementy dekoracyjne oraz przeszklenia. 

Wysokość drzwi dopasować do poziomu nowo projektowanych warstw posadzkowych.

 2.2.7 REMONT TYNKÓW WEWNĘTRZNYCH, OKŁADZIN ORAZ PRACE MALARSKIE

 Wszystkie płytki  ceramiczne oraz boazerię znajdującą się w pomieszczeniach należy rozebrać. W miejscach

gdzie występują spękania, odparzenia czy miejscowe zawilgocenia, tynki należy skuć oraz uzupełnić występujące ubytki
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wypraw.  W  miejscach  zamurowań  otworów  drzwiowych  i  ścianek  działowych,  należy  wykonać  nowe  tynki

gipsowo- wapienne.  Na  istniejących  tynkach,  które  są  w  dobrym  stanie  technicznym  należy  wykonać  dwukrotne

szpachlowanie ścian i sufitów, a następnie gładź gipsową.

Gotowe  powierzchnie  wypraw  tynkowych  zagruntować  StoPrim  Silikat  lub  tożsamym  (zgodnie  z  dobranymi

farbami). Ściany pokoi mieszkalnych pomalować farbą StoColor Sil In lub tożsamą, farba silikatowa o wysokiej dyfuzyjności

do wnętrz,  odcień biały  (np.  STO AC 16001).  W łazience  i  kuchni  ściany pomalować farbami  lateksowymi,  np.  farbą

StoColor Opticryl Matt,  odcień biały.  W łazience wykonać okładziny ścian z  płytek ceramicznych do wysokości  2,0 m.

W kuchni na całej długości ścian z szafkami kuchennymi, należy ułożyć fartuch z płytek ceramicznych szerokości 60 cm

na wysokości 0,90 m od posadzki. Przed zamówieniem wzór płytek uzgodnić z Inwestorem. 

 3 ODDZIAŁYWANIE INWESTYCJI NA ŚRODOWISKO NATURALNE

Zgodnie z Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć

mogących  znacząco  oddziaływać  na  środowisko  oraz  szczegółowych  uwarunkowań  związanych  z kwalifikowaniem

przedsięwzięć do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z 2004r.  257, poz.2573),  przedmiotowa

inwestycja nie jest zakwalifikowana jako inwestycja mogąca pogorszyć stan środowiska.

Z uwagi na swój charakter,  sposób eksploatacji  oraz technologie,  planowane prace budowlane nie wywierają

ujemnego wpływu na środowisko, zdrowie i obiekty sąsiadujące.

 4 OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU

Zgodnie  z art.  34 ust.  3 pkt  5 ustawy z dnia  7 lipca 1994 r.  -  Prawo budowlane (Dz.  U. z 2006 r.  Nr  156,

poz. 1118),  obszar oddziaływania nieruchomości obejmuje działkę przedmiotową zgodnie z WT paragraf 12.4.

 5 UWAGI OGÓLNE

Całość  robót  należy  wykonać  zgodnie  z  projektem technicznym,  normami,  specyfikacją  techniczną wykonania

i odbioru robót budowlanych oraz wymogami współczesnej wiedzy technicznej.

1. Wszystkie  prace  remontowe  należy  prowadzić  z  należytą  dokładnością,  a  wszystkie  elementy

nie podlegające wymianie i modernizacji chronić przed uszkodzeniami i zabrudzeniami.

2. W  trakcie  wykonywania  prac  budowlanych  należy  stosować  wyłącznie  materiał  posiadające

certyfikat na znak bezpieczeństwa lub deklaracje zgodności z określonymi normami lub aprobatami

technicznymi.

3. Roboty należy prowadzić pod fachowym nadzorem osób posiadających odpowiednie kwalifikacje,

zgodnie ze sztuka budowlaną.

4. W trakcie wykonywania  wszystkich robót muszą być przestrzegane obowiązujące przepisy bhp,

przeciwpożarowe i ochrony środowiska.

5. W trakcie  wykonywania  robót  należy  zwrócić  uwagę na  stan  techniczny  elementów konstrukcji

niedostępnych podczas oględzin obiektu. W przypadku rozbieżności pomiędzy stanem faktycznym,

a założeniami projektu należy zgłosić fakt Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego oraz skontaktować

się z jednostką projektową. 
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Przedstawione  w  projekcie  materiały  konkretnych  producentów  są  przykładowe.  Dopuszcza  się  stosowanie

materiałów zamiennych, równoważnych o nie gorszych właściwościach. 

 6 INFORMACJA BIOZ

 6.1 ZAKRES ORBÓT DLA CAŁEGO ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO

 6.1.1 PODMIOT OPRACOWANIA

Celem  opracowania  jest  przebudowa  istniejącego  lokalu  mieszkalnego  w  budynku  wielorodzinnym

przy ulicy Gdańskiej  16  w  Bydgoszczy  w  celu  uzyskania  nowego,  bardziej  funkcjonalnego  niż  obecnie  podziału.

Zakres opracowania obejmuje lokal mieszkalny nr 5a. 

 6.2 ZAKRES PLANOWANYCH PRAC 

Zakres opracowania obejmuje przebudowę lokalu mieszkalnego nr 5a przy ulicy Gdańskiej 16 w Bydgoszczy.

Zakres  prac zawarto w poniższych punktach:

1. Roboty rozbiórkowe wewnątrz mieszkania,

2. Wykonanie ścianek działowych w systemie suchej zabudowy,

3. Remont podłóg,

4. Wymiana istniejącej stolarki okiennej,

5. Wymiana parapetów wewnętrznych i zewnętrznych,

6. Wymiana lub renowacja istniejącej stolarki drzwiowej wewnętrznej,

7. Wykonanie tynków wewnętrznych, okładzin oraz prace malarskie,

8. Wykonanie instalacji sanitarnych ( wg części 2),

9. Wykonanie instalacji elektrycznych ( wg części 3),

10. Uporządkowanie terenu budowy.

Wszystkie  prace  remontowe  mają  charakter  robót  modernizacyjnych.  Nie  wpływają  na układ  konstrukcyjny

obiektu. Celem jest podwyższenie komfortu życia mieszkańców i poprawę odbioru wizualnego wnętrza lokalu.

 6.3 WYKAZ ISTNIEJĄCYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH

Obiekt  jest  lokalem  mieszkalnym  znajdującym  się  w  budynku  wielorodzinnym,  zlokalizowanym  przy  ulicy

Gdańskiej 16/5a w Bydgoszczy, zajmującym działkę nr 24/1 w obrębie 0130. Lokal znajduje się na 1 piętrze.

Konstrukcję  ścian  zewnętrznych  stanowi  mur  z  cegły  ceramicznej  o  zmiennej  grubości  36  cm i  56cm wraz

z wyprawami. 

Wewnętrzne ściany nośne murowane z cegły ceramicznej na zaprawie cementowo – wapiennej, grubość ściany

nośnej wewnętrznej z wyprawami wynosi 28-35 cm, nie zauważono zarysowań i innych uszkodzeń konstrukcyjnych.

Ścianki działowe wykonane z cegły ceramicznej o zmiennej grubości.

Tynki wewnętrzne ścian i sufitów w stanie dostatecznym. Ściany częściowo pokryte są boazerią oraz płytkami

ceramicznymi,  po  zerwaniu  występujących  pokryć  tynków  należy  zweryfikować  opisany  stan  techniczny,  szczególnie

zwrócić uwagę na zawilgocenia i zagrzybienia ścian.
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Parkiet  drewniany stanowiący górne poszycie stropów belkowych w pomieszczeniach nr 5.06 i  5.07 w stanie

dostatecznym, bez widocznych uszkodzeń, nadający się do renowacji. W pomieszczeniach nr 5.01, 5.03, 5.04, 5.05, 5.08

i 5.09 zaznaczonych na rzutach jako korytarz nr 1, kuchnia, łazienka, korytarz nr 2, korytarz nr 3 i antresola wykończenie

stropu stanowi wykładzina PVC, natomiast w pomieszczeniu nr 5.02 tzn. WC, płytki ceramiczne. Po zerwaniu wymienionych

pokryć należy zweryfikować opisany stan techniczny, szczególnie zwrócić uwagę na zawilgocenia i zagrzybienie.

Stolarka okienna w lokalu częściowo wymieniona na PVC, pozostałe okna drewniane w złym stanie technicznym.

Nadproża nad oknami łukowe, w stanie dobrym. Stolarka drzwiowa wewnętrzna, drewniana, pokryta wieloma warstwami

farby olejnej,  w stanie dostatecznym, nadająca się do renowacji,  z zachowaniem wymiarów, podziału oraz profili  okien

oryginalnych.

Stan istniejący pokazany został w załączonej do opisu technicznego dokumentacji fotograficznej. 

Budynek, w  którym znajduje się lokal objęty jest ścisła ochroną konserwatorską w postaci wpisu do rejestru

zabytków. Budynek jest wpisany do rejestru zabytków pod numerem A/1558.

Budynek,  w  którym  usytuowany  jest  lokal  mieszkalny  uzbrojony  jest  w  sieci:  wod-kan,  gazową

i elektroenergetyczną.

 6.4 WSKAZANIE  ELEMENTÓW  ZAGOSPODAROWANIA  DZIAŁKI,  KTÓRE  MOGĄ  STWARZAĆ

ZAGROŻENIE BEZPIECZEŃSTWA I ZDROWIA LUDZI.

Szczególną  ostrożność  należy  zachować  przy  rozbiórce  stropu  istniejącego  między  kondygnacyjnego,

niekonstrukcyjnego oraz schodów wewnątrz mieszkania.

 6.5 WSKAZANIE  DOTYCZĄCE  PRZEWIDYWANYCH  ZAGROŻEŃ  WYSTĘPUJĄCYCH  PODCZAS

REALIZACJI  ROBÓT  BUDOWLANYCH,  OKREŚLAJĄCE  SKALĘ  I  RODZAJE  ZAGROŻEŃ  ORAZ

MIEJSCE I CZAS ICH WYSTĄPIENIA

Poniższe zagrożenia są niebezpieczne dla zdrowia i życia osób przebywających na budowie oraz w jej pobliżu i występują

przez cały czas trwania budowy. 

1. Zagrożenie upadkiem z wysokości,

2. Możliwość przygniecenia ciężkimi elementami, 

3. Zagrożenie od spadających z wysokości materiałów budowlanych i narzędzi, 

4. Zagrożenie  katastrofą  budowlaną  wywołaną  prowadzeniem  robót  niezgodnie  z  projektem

lub z obowiązującymi przepisami i wiedzą techniczną,

5. Zagrożenie porażeniem prądem elektrycznym, 

6. Zagrożenie od niewłaściwego posługiwania się narzędziami i urządzeniami oraz nieprzestrzegania

wymogów technologicznych, 

7. Zagrożenie wynikające z niewłaściwego transportu i składowania materiałów budowlanych, 

8. Zagrożenie wywołane niezdolnością do pracy, 

9. Wszystkie inne nie wymienione, lub będące wynikiem nałożenia się na siebie ww.

Czas zagrożenia katastrofą budowlaną nie dający się przewidzieć, trwający przez cały okres budowy. 

Skala  zagrożeń  jest  wprost  proporcjonalna  do  ilości  pracowników,  ilości  sprzętu,  skomplikowania  procesów
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technologicznych, ilości niebezpiecznych materiałów i tempa pracy, a odwrotnie proporcjonalna do intensywności i jakości

nadzoru oraz kwalifikacji pracowników.

 6.6 WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTAŻU PRACOWNIKÓW PRZED PRZYSTĄPIENIEM

DO REALIZACJI ROBÓT SZCZEGÓLNIE NIEBEZPIECZNYCH

Pracownicy biorący udział w procesie budowlanym powinni być przeszkoleni w ramach okresowych szkoleń BHP,

zgodnie  z  przepisami  szczegółowymi.  Fakt  odbycia  przez  pracownika  szkolenia  powinien  być  potwierdzony

przez pracownika na piśmie oraz odnotowany w aktach osobowych pracownika. Szkolenie wstępne podstawowe w zakresie

BHP, powinny być przeprowadzone w okresie nie dłuższym niż 6 miesięcy od rozpoczęcia pracy na określonym stanowisku

pracy.

Ponadto, bezpośrednio przed przystąpieniem do realizacji robót związanych z przedmiotową inwestycją należy

przeprowadzić indywidualny instruktaż polegający na:

1. Określeniu sposobu bezpiecznego wykonywania prac opisanych w opracowaniu

2. Szczegółowym poinformowaniu pracowników o występujących zagrożeniach podczas realizacji  robót

zgodnie z opracowaniem

3. Przedstawieniu metod postępowania w przypadku bezpośredniego zagrożenia życia lub zdrowia.

 6.7 WSKAZANIE  ŚRODKÓW  TECHNICZNYCH  I  ORGANIZACYJNYCH  ZAPOBIEGAJĄCYCH

NIEBEZPIECZEŃSTWOM WYNIKAJĄCYM Z WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH W STREFACH

SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA ZDROWIA LUB W ICH SĄSIEDZTWIE

Przed rozpoczęciem prac należy oznakować i zabezpieczyć teren budowy przed dostępem osób postronnych.

Na podstawie  niniejszej  informacji  kierownik  budowy  lub inna  kompetentna  osoba  wyznaczona  przez  Inwestora  winna

opracować plan BIOZ z częścią opisową oraz graficzną. Zagospodarowanie terenu budowy powinno być sprawdzone przed

rozpoczęciem  robót  budowlanych  przez  komisję,  złożoną  z  Inwestora,  Kierownika  budowy,  przedstawicieli  ew. firm

wykonawczych. Komisyjne sprawdzenie zagospodarowania terenu budowy powinno obejmować w szczególności:

1. Oznakowania  terenu  informujące  o  wykonywanych  pracach  budowlanych  ze szczególnym

uwzględnieniem  oznakowania  wszystkich  stref  niebezpiecznych,  układów  komunikacyjnych,  dróg

pożarowych.

2. Doprowadzenie mediów, ze szczególnym uwzględnieniem wody i energii elektrycznej w sposób zgodny

z obowiązującymi normami i przepisami.

3. Urządzenia higieniczno-sanitarne pracowników.

4. Urządzenia socjalno-bytowe pracowników.

5. Teren  wykonywania  prac  powinien  być  wyraźnie  oznakowany.  Oznakowanie  to nie powinno  stwarzać

zagrożenia dla ludzi. Drogi i ciągi piesze na terenie budowy powinny być utrzymane w należytym stanie

technicznym. Na drogach komunikacyjnych zabronione jest składowanie narzędzi i materiałów. Oprócz

oznakowania miejsc niebezpiecznych wymagane jest stosowanie daszków ochronnych nad przejściami,

na które istnieje możliwość spadania narzędzi lub materiałów budowlanych.

Organizacja  budowy,  rozwiązania  techniczne  mające  na  celu  wykonanie  zgodnie  ze  sztuką  budowlaną
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poszczególnych elementów inwestycji oraz wszelkie prace budowlane muszą być wykonywane zgodnie z obowiązującymi

przepisami, w szczególności dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy.

 7 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Zdjęcie nr 1. Drzwi wejściowe do lokalu                                                                                            Zdjęcie nr 2. Kuchnia        

Zdjęcie nr 3. Łazienka  Zdjęcie nr 4. WC
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 Zdjęcie nr 5. Pomieszczenie nr 5.08                Zdjęcie nr 6. Pomieszczenie nr 5.07

 Zdjęcie nr 7. Antresola               Zdjęcie nr 8. Pomieszczenie nr 5.08
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Zdjęcie nr 9. Schody wewnątrz mieszkania                                     Zdjęcie nr 10. Kuchnia

            

 8 CZĘŚĆ RYSUNKOWA

8.1 LOKALIZACJA

PS-1-01 – Plan sytuacyjny    skala 1:500

8.2 INWENTARYZACJA

INW-2-01 – Rzut mieszkania i przekrój A-A-inwentaryzacja                    skala 1:50 

INW-2-02 – Zestawienie stolarki okiennej    skala 1:100

INW-2-03 – Zestawienie stolarki drzwiowej    skala 1:100

INW-2-04 – Zestawienie stolarki drzwiowej    skala 1:100

8.3 STAN PROJEKTOWANY

SP-3-01 Rzut mieszkania i przekrój A-A – plan wyburzeń            skala 1:50

SP-3-02 Rzut mieszkania i przekrój A-A – stan projektowany            skala 1:50

SP-3-03 Zestawienie stolarki okiennej     skala 1:100

SP-3-04 Zestawienie nowej stolarki drzwiowej     skala 1:100

SP-3-05 Zestawienie stolarki drzwiowej do renowacji     skala 1:100
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 9 ZAŁĄCZNIK NR 1
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